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PROTOKOL
z posiedzenia Komisji Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
w dniu 24 wrzesnia 2025 roku
0 godz. od 14.10 do 14.45

W posiedzeniu wzi¢li udziat cztonkowie komisji:
Lista obecnosci stanowi zalacznik nr 1.

1) Sabina Hoffmann,
2) Iwona Matelska,
3) Lidia Grzeskowiak,
4) Stanistaw Kazmierski,
5) Jacek Dorsz,
a takze:
1) Janina Pawelczyk,
oraz przedstawiciele urzgdu:
1) Stawomir Strajbel — Inspektor ds. gospodarki przestrzennej,
2) Filip Englert — Urbanista — autor projektu MPZP.

Przewodniczaca Komisji Sabina Hoffmann powitata wszystkich obecnych na posiedzeniu
Komisji oraz poinformowata, iz przedmiotem obrad bedzie zaopiniowanie projektu uchwaty
w spawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego
Lubiatowo.

O omoéwienie planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Lubiatowo
Przewodniczaca poprosita pana Stawomira Strajbla.

Stawomir Strajbel przedstawil urbanist¢ pana Filipa Englerta, poinformowal, zZe plan
przygotowywat pan Filip Englert 1 poprosit go o zabranie glosu.

F. Englert — Uchwala inicjujaca sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata podjeta przez Rad¢ Miasta i Gminy Dolsk w dniu 22 lutego 2023 roku.
Celem opracowania planu bylo uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru
objetego planem, a takze okreslenie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Warto podkresli¢, ze na obszarze objetym planem wczesniej nie obowigzywaly inne miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, co jest istotne z punktu widzenia polityki planistycznej
gminy.

Plan swoim zasiggiem obejmuje czgs¢ wsi Lubiatowko, cho¢ w nazwie widnieje ,,obreb
Lubiatowo”. Jest to spowodowane tym, ze miejscowos$¢ Lubiatowko administracyjnie wchodzi
w sktad obrgbu ewidencyjnego Lubiatowo.

Powierzchnia objeta planem wynosi okoto 130 hektarow. Zdecydowana cze$¢ tego obszaru zostala
przeznaczona pod tereny otwarte — takie jak zielen naturalna, tgki, pastwiska oraz grunty orne.
Uktad funkcjonalno-przestrzenny planu jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow



zagospodarowania przestrzennego gminy Dolsk”, co stanowi jeden z gléwnych czynnikéw
determinujacych. Plan przestrzenny nie stoi w sprzecznos$ci ze Studium.
Plan przewiduje migdzy innymi:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e tereny ustug, sportu i rekreacji,

o uktad komunikacyjny, w tym droge powiatowa oraz drogi dojazdowe 1 wewnetrzne,

e tereny rolnicze z zakazem zabudowy, w tym réwniez z mozliwos$cig dolesien — co zostato

ustalone na poziomie studium,

o tereny zieleni urzadzonej, jak park,

o tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Plan byl sporzadzany w oparciu o przepisy przejsciowe ustawy — zarowno sprzed nowelizacji, jak
1 po niej — co wptyngto na przebieg procedury. W zwigzku z tym nie przeprowadzono konsultacji
spolecznych w klasycznej formie, lecz odbylo si¢ wylozenie projektu do publicznego wgladu oraz
jedna dyskusja publiczna.
Co istotne — w trakcie wylozenia planu nie wplynely zadne uwagi od mieszkancéw ani innych
podmiotow. Fakt ten zostal potwierdzony w zataczniku nr 2 do uchwatly, w ktéorym znajduje si¢
o$wiadczenie Burmistrza Gminy Dolsk potwierdzajace brak uwag w wyznaczonym terminie.
Pan Englert zapytat obecnych na sali obrad czy maja pytania, czy ma cos$ jeszcze doprecyzowac?

O godz. 14.13 do obrad dotaczyt radny J. Dorsz.
Przewodniczaca powitata cztonka komisji.

Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — Kto zlecit opracowanie tego planu? Tylko 1 wylacznie
gmina. Czy jeszcze byta jaka$ osoba fizyczna?

F. Englert — Gmina.

Radna J. Pawelczyk — Jesli dobrze pamigtam, to na podstawie uchwaly intencyjnej z dnia
22 lutego 2023 roku byt to piaty plan, ktoéry opracowywaliSmy w tamtym czasie, obok planow dla
miejscowosci Mszczyczyn, Pinka, Drzonek 1 Rusocin. Wowczas nie mogliSmy go zrealizowaé ze
wzgledu na ograniczenia kwotowe w zamowieniach publicznych.

Prosz¢ mi wyjasni¢ skad si¢ tu pojawit taki duzy teren przeznaczony pod dziatki budowlane?

Z tego, co pamig¢tam, wczesniej o tym nie byto mowy. Teraz widzimy, Ze te zapisy zostaty ujete.
Pan bardzo pobieznie to oméwit._

Nie wiem, czy wszyscy czlonkowie komisji mieli okazje¢ si¢ doktadnie zapozna¢ z trescig planu, ale
znajduja si¢ w nim zapisy dotyczace konieczno$ci znacznej rozbudowy sieci wodociagowej wzdtuz
drogi gminnej. Tymczasem, jesli zajrzymy do geoportalu, to znaczna cz¢s$¢ tej drogi jest obecnie
zaro$nigta, nieprzejezdna, w praktyce nieuzytkowana. Mimo to plan zaklada wzdluz niej zabudowe
mieszkaniowg, co — jak wiadomo — bedzie wigzato si¢ z inwestycjami infrastrukturalnymi.
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, w tym
budowa sieci wodociggowych, naleza do zadan wilasnych gminy. To zostalo zapisane réwniez
w tym planie.

Pragne przypomnie¢, ze wczesniej uchwalaliSmy plan zagospodarowania dla dzialek
w Lubiatowku, sasiadujacych z obecnym obszarem. Wowczas roéwniez byl zapis, ze budowa
wodociggu jest zadaniem gminy. Jak Panstwo zapewne pamigtajg, ten wodociag rzeczywiscie zostat



wybudowany 1 sfinansowany z budzetu gminy. Kosztowat wtedy okoto 100 000,00 ztotych. Teraz
jednak mowimy o wiele dluzszym odcinku, co oznacza znaczaco wyzsze koszty.

Co wigcej, wtedy uzyskalam odpowiedz, ze skoro jest uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania, to gmina ma obowigzek wybudowac infrastruktur¢ — w tym wodociag. I tak si¢
stalo. Tymczasem w innych cze$ciach gminy, gdzie mieszkancy staraja si¢ o warunki zabudowy,
stysza, ze sie¢ wodociggowa nie zostanie wybudowana przez gming i ze muszg jg finansowaé we
wlasnym zakresie. Czasem gmina pozniej odkupi taka sie¢ — za roézny procent, zaleznie od
indywidualnych ustalen.

Dlatego chciatabym zapyta¢: Dlaczego w tym planie pojawily si¢ nowe, tak rozlegle tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa? Do kogo naleza te grunty? Czy rzeczywiscie muszg si¢
tu znalez¢ zapisy, z ktorych wynika, ze budowa sieci wodociggowej jest zadaniem wlasnym gminy?
Bo jezeli przyjmiemy ten plan w tej formie, moze si¢ zdarzy¢, ze za chwilg zostaniemy postawieni
przed faktem dokonanym: ze skoro plan zostat uchwalony, to mieszkancy maja prawo oczekiwac,
ze gmina wybuduje wodocigg. A my — jako rada — bedziemy musieli znalez¢ na to srodki.
Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — Z tego, co widzg, cz¢$¢ drog obstugujacych nowe dziatki
budowlane to beda prawdopodobnie drogi prywatne. W zwigzku z tym mam pytanie: czy gmina
bedzie zobowigzana do ich wykupu w przyszio$ci? Na jakiej zasadzie miatoby to funkcjonowac?

Z planu wynika, ze te dziatki nie znajduja si¢ bezposrednio przy gtownej drodze gminnej, tylko
w glebi — co oznacza, ze dojazd do nich bedzie musial odbywaé si¢ wlasnie tymi wewngtrznymi
drogami. A jezeli te dzialki siegng az w kierunku lasu, czyli w stron¢ Lubiatowa, to moéwimy tu juz
o0 do$¢ duzym pasie zabudowy. | z tego, co rozumiem, caly ten obszar to teren prywatny.

Radny S. Kazmierski — Zapytal kogo s3 te tereny ? ,,Moze od poczatku” — dodat.

Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — Nie zgtaszamy zastrzezen do samego opracowania planu
zagospodarowania, jednak niepokoi nas brak informacji, do kogo nalezg te tereny i dla kogo gmina
zrobita ten projekt? Wyglada na to, ze wszystkie koszty realizacji infrastruktury — od sieci
wodociggowej po drogi — wszystko ma wybudowa¢ gmina. W innych miejscowosciach wtasciciele
dziatek finansuja przytacza sami, korzystajac jedynie z istniejacej sieci. Tu natomiast plan sugeruje,
ze calo$¢ ma zrealizowac¢ gmina, co budzi powazne watpliwosci.

S. Strajbel — Budowa infrastruktury technicznej — takiej jak wodociag czy kanalizacja to jest
zadanie wlasne gminy.

Natomiast jesli chodzi o sam projekt planu zagospodarowania przestrzennego, to podstawowa
zasada jego tworzenia jest niesprzeczno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”. Takze na tym terenie, mowiagc kolokwialnie ,,Chcac nie chcac”
1 tak sporzadzajac ten projekt te tereny nalezatlo uznaé za tereny mieszkaniowe. Musi to by¢
niesprzeczne ze studium, a w studium mamy tereny mieszkaniowe.

Radna J. Pawelczyk — Powiedziala ze nie musiaty by¢ wlaczone do tego planu, nie wiem czy
panstwo radni pamig¢tajg ...

Radny S. Kazmierski — Wtracil, zapytal ponownie czyje sg to grunty, czy to jest tajemnica?

S. Strajbel — Przedmiotowe grunty sa wlasnoscig osob fizycznych. Chciatbym zaznaczy¢, ze
obowigzuja nas przepisy o ochronie danych osobowych, wigc nie moge wskazaé, do kogo nalezg te
grunty.

Radna J. Pawelczyk — Nawet je$li w studium dany teren jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg, to wcale nie oznacza, ze musiat zosta¢ ujgty w miejscowym planie.

Po drugie — kto$ musiat ztozy¢ wniosek, zeby ten konkretny obszar zostat objety planem.

S. Strajbel — Zakres ustalany byl na samym poczatku z 6wczesng panig burmistrz.



Radna J. Pawelczyk — Dzisiaj przedktada si¢ nam projekt uchwaty. Uchwata ta jest wazna 1 bedzie
bardzo kosztowna dla nas.

S. Strajbel — Jezeli chodzi o budowg infrastruktury technicznej, to nie jest to kwestia ,,na juz”, na
teraz czy nawet na najblizszy rok. To sg inwestycje, ktore wymagaja duzego przygotowania,
naktadéw finansowych i czasu.

Radna J. Pawelczyk — Te stowa niczego nie zmienig. Caly czas mam w pamigci sytuacje
kiedy w Lubiatéwku budowaliémy wodocigg — a w okolicy sg tylko dwa domy. I czesto styszeg,
uwagi, ze oswietlamy pola, a tam wybudowali$my wodociag dla zaledwie dwoch domow, ale byt
to zapisany w planie obowigzek. A tutaj mamy bardzo podobng sytuacje.

Radny S. KaZmierski — W Drzonku, na ul. Spokojnej w kierunku do Mastowa, mamy sytuacje,
gdzie po prawej stronie mieszkancy majg wode, po lewej stronie nie majg. Mieszkancy sami musieli
sobie radzi¢ — budowa¢ studnie albo ciagnaé przylacza na duze odleglosci, mimo zZe rurociag
biegnie po drugiej stronie drogi. Nie dato si¢ tego zalatwié¢ inaczej. W zwiagzku z tym jestem
w szoku.

Radna J. Pawelczyk — Przedstawita pokazujac wydruk, ze dziatki zostaly wrysowane na terenie
wzdluz drogi do jeziora.

Przewodniczaca RMiG Dolsk L. Grzeskowiak — Czy kto$ zlozyl wniosek na objgcie tego terenu
zabudowq? Zeby teraz uchwali¢ ten plan, musi by¢ w nim ujety teren zabudowy jednorodzinnej
istniejacej?

S. Strajbel — Wniosku nikt nie ztozyt. Zabudowa musi by¢ zgodna ze studium.

Jednym z zadan wtasnych gminy jest prowadzenie polityki przestrzennej, a w tym obowigzku lezy
m.in. uchwalanie planéw miejscowych.

Prosz¢ sobie wyobrazi¢ takg sytuacje: jezeli doszloby do sytuacji, ze rada uchwala plan miejscowy
obejmujacy cala gmine, to taki plan musi by¢ zgodny ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze tereny zabudowane znajdg si¢ doktadnie tam,
gdzie studium to przewiduje.

Co wiegcej, w perspektywie czasu gmina bedzie miala obowigzek wybudowania niezbednej
infrastruktury technicznej na tych terenach. Taka jest naturalna kolej rzeczy 1 zasady, ktore musimy
bra¢ pod uwagg.

Radna J. Pawelczyk — No tak, sam pan przyznaje, ze uchwalajac ten plan, zgadzamy si¢ na to, ze
za rok moze przyj$¢ wladciciel tych dzialek, ktory zazada wybudowania nawet 700 czy 800 metréw
sieci wodociggowe;j. To tak, jakby$my uchwalali t¢ uchwate, robigc komus przystuge.

A jednoczesnie mamy w calej gminie wielu mieszkancow, ktdrzy maja powazne problemy
z dostgpem do sieci wodociggowej na swoich dziatkach.

S. Strajbel — Zwrocit si¢ do radnej Pawelczyk mowiac, ze wszyscy cheg z pol robi¢ dziatki, w polu
nie ma sieci wodociggowe;j.

Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — Stwierdzila, ze w przypadku tego planu sie¢
wodociggowa jest w polu.

S. Strajbel — Ta siec jest przy drodze. Ja méwig¢ o sytuacjach, gdzie rolnik ma pole hektar czy dwa.
Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — A mowimy o 130 hektarach, a 130 na pewno si¢ nie
miesci przy drodze.

S. Strajbel — 130 hektarow to jest powierzchnia catego planu, gdzie zabudowa mieszkaniowa
stanowi nie wiem, moze 3%, 4% calego planu.

Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — Stwierdzita, ze jak wlasciciel terenu objetego planem
bedzie chcial sprzedac dziatki, wowczas zarobi na tym interesie.



S. Strajbel — Poinformowal, ze nie wptynat zaden wniosek osoby fizyczne;.

Radny Stanistaw Kazmierski — Zapytat jaki urzad mial interes w tym, aby byty w planie te dziatki
skoro nie byto zadnego wniosku?

S. Strajbel — To jest polityka przestrzenna.

Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — Co ma Drzonek, Mastowo, Matachowo i inne wioski na
to powiedzie¢?

Przewodniczaca RMiG Dolsk L. Grzeskowiak — Czy ta nieistniejaca zabudowa w tym planie
mogta by¢ w innym miejscu ujgta, dlaczego akurat jest tutaj?

S. Strajbel — Nie mogla by¢ w innym miejscu ujeta, bo musi by¢ niesprzeczna ze studium
uwarunkowan.

Radna J. Pawelczyk — Stwierdzila pokazujac mape, ze z tylu jest jeszcze dodatkowa droga na
dziakki.

Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — Zapytala czy ta droga tez bedzie musiata by¢ zrobiona
przez gming?

F. Englert — Przede wszystkim — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tworzy ogolne
ramy. On nie naklada obowiazku natychmiastowej realizacji inwestycji, takich jak budowa sieci
wodociggowej. W §15 planu znajda Panstwo zapis, ktory mowi o zasadach ksztattowania systemu
zaopatrzenia w wodg, ale jest to zapis ogolny — nie naktadajacy bezposredniego obowiazku budowy
przez gming.

Radny S. KaZmierski — Przerwal wypowiedz urbanisty i stwierdzit ze ten ogdlny zapis jest bardzo
wazny, jest niezbedny.

F. Englert — Zgodnie z przepisami odrgbnymi, na ktore rowniez si¢ powotujemy — wiasciciele
gruntdw prywatnych moga korzysta¢ z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode, takich jak
studnie, do czasu ewentualnej realizacji sieci wodociggowej. To zostato tez ujgte w prognozie
oddzialywania na §rodowisko.

Druga sprawa — jesli gmina nie uchwala planow miejscowych, to inwestorzy i1 mieszkancy moga
wystepowaé o warunki zabudowy. I trzeba mie¢ $wiadomos¢, ze koszty infrastruktury, ktora
powstaje w rozproszeniu na podstawie decyzji WZ, moga w skali gminy by¢ znacznie wyzsze niz
wtedy, gdy mamy plan miejscowy 1 mozemy w sposob uporzadkowany projektowac sieci, drogi
1 catg strukture funkcjonalna.

Jesli chodzi o konkretne rozwigzania — droga wewnegtrzna zostala zaprojektowana po lewej stronie,
poniewaz tam, w pasie wzdluz drogi, mozliwe byto rozmieszczenie dwoch rzedow dziatek.
Po prawej stronie przewidziany zostal jeden pas zabudowy. Cato$¢ jest zaplanowana zgodnie ze
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktoére wyznacza nam granice
1 kierunki rozwoju. Chciatem to podkresli¢, bo czgsto pojawia si¢ wrazenie, ze sam plan oznacza od
razu inwestycje — a to tak nie dziala. Plan daje ramy, ale realizacja nastgpuje w czasie, w miar¢
potrzeb 1 mozliwosci — 1 niekoniecznie od razu na koszt gminy.

Przewodniczaca RMiG Dolsk L. Grzeskowiak — Jest zgodne ze studium, ale tak naprawde nie
musiato by¢ w tym planie tego terenu niezabudowanego pod zabudowg?

E. Englert — Uchwata w sprawie przystapienia byta podjeta w 2023 roku, mingto trochg czasu.
Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — A kiedy ostatni raz Pan konsultowal ten plan tutaj
z pracownikami urzedu?

F. Englert — Procedura sporzadzania planu miejscowego przewiduje etap wylozenia do publicznego
wgladu — 1 to wlasnie ten moment jest kluczowy z punktu widzenia rozwazania uwag 1 opinii
mieszkancow.



Przewodniczaca RMiG Dolsk L. Grzeskowiak — Czy w roku 2023 radni wiedzieli jak ostatecznie
wyglada¢ ma ten plan?

Radna J. Pawelczyk — Nie, byta podjeta tylko uchwata intencyjna.

S. Strajbel — W uchwale intencyjnej wskazany byt ten wlasnie zakres.

F. Englert — Chcialbym zaznaczy¢, ze nie naruszyliSmy w zadnym momencie procedury
planistycznej. Wszystko odbylo si¢ zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktorg kazdy moze sobie sprawdzi¢.

Zgodnie z przepisami, projekt planu byt udostepniony do publicznego wgladu, a w zalaczniku
nr 2 majg Panstwo informacje, ze ten etap trwal prawie miesigc — kazdy miat mozliwos¢ zapoznania
si¢ z dokumentacjg i ztozenia uwag.

Ustawa nie przewiduje w tym czasie sktadania uwag przez rad¢ gminy jako organu. Procedura
jasno okresla, ze po zakonczeniu wylozenia zadaniem rady jest rozstrzygnigcie o przyjeciu planu
1 ocena jego zgodno$ci ze studium.

Jako urbanista przedstawiam dzi§ liste nieuwzglednionych uwag, ale w tym przypadku zadna
uwaga w ustawowym terminie nie wptyneta, wigc nie ma czego rozstrzygaé w tym zakresie.

Radna J. Pawelczyk — Kiedy dokladnie rozpoczely sie prace poza tym 23 rokiem nad tym
planem?

F. Englert — Nie pami¢tam w tej chwili doktadnej daty rozpoczecia prac, poniewaz réwnolegle
prowadze wiele projektéw i trudno mi wskazaé konkretny dzien czy miesigc bez siegniecia do
dokumentacji.

Radna J. Pawelczyk — Istotne jest, podejmujac uchwaly intencyjne w 2023 roku, przystepujac do
opracowania czterech planéw dla sotectw: Melpin, Mszczyczyn, Pinka, Drzonek oraz Rusocin,
w Drzonku tez mozna bylo uwzgledni¢ zabudowe jednorodzinng, sa w planie zagospodarowania
dziatki. Nikt wtedy tego nie zrobil, bo w zadnym z plandw, tego zapisu nie ma.

Radny S. Kazmierski — I taki byt gléwny cel.

Przewodniczaca RMiG Dolsk L. Grzeskowiak — Takie byto zatozenie tej intencyjnej uchwaly?
Radna J. Pawelczyk — Tak, nie mowiliSmy wtedy o zadnych dziatkach.

Radny S. Kazmierski — To by si¢ rozszerzyto nie wiadomo o ile jakby wtedy byta taka intencja.
Radna J. Pawelczyk — W naszej gminie obowigzywata zasada: jezeli prywatna osoba chciata
opracowa¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wigkszego, wtasnego terenu — to
koszty tego planu pokrywata sama. Mamy takie przypadki, ze byty robione wptaty na plan.
Tymczasem w tym przypadku cato$¢ finansuje gmina, co budzi moje watpliwosci. Nie jestem
czlonkiem komisji, ale uwazam, Ze jej czlonkowie powinni si¢ bardzo powaznie zastanowi¢, zanim
wyraza na to zgode. Bo to moze by¢ ewenement.

Mowigc wprost — mysle, ze to nie jest jeszcze moment na podejmowanie decyzji. Dzisiaj powinna
si¢ rozpocza¢ rzeczywista, merytoryczna dyskusja nad tym planem, a nie szybka decyzja na komisji
przed sesja. Potrzebne sg dodatkowe wyjasnienia i glebsze zapoznanie si¢ z dokumentacja.

S. Strajbel — Procedura trwa juz prawie dwa lata. Projekt planu byl i nadal jest udostgpniony
w Biuletynie Informacji Publicznej. Kazdy z Panstwa miat i ma petng mozliwo$¢ zapoznania si¢
Z jego trescia, zatozeniami 1 przebiegiem procedury.

Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — Radni czuja si¢ zaskoczeni tre$cig planu dla Lubiatowka,
poniewaz zakladali, Zze — zatoZenia b¢da podobne jak w poprzednich czterech planach z 2024 roku,
a nie wprowadzenie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg. Tymczasem w tym przypadku
plan przewiduje dodatkowo infrastrukture — drogi 1 wodocigg — na koszt gminy, co odbierane jest
jako faworyzowanie jednej lokalizacji kosztem innych sotectw, w ktorych takich udogodnien nie
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przewidziano. Radna podnosi kwesti¢ braku rownego traktowania. Cyt. ,,Dlaczego teraz, w tym
piatym planie, ktory mamy dzisiaj opiniowa¢, my mamy zaopiniowa¢, ze dla Lubiatowka si¢
zgadzamy, a dla Drzonku nie bylo, dla Mszczyczyna nie byto, dla Rusocina nie bylo, dla Pinki -
Migdzychodu nie byto. No wigc jak rowno$¢ to rownose”.

Przewodniczaca Komisji sugeruje, ze gmina robi komu$ przystuge, co budzi sprzeciw.
S. Hoffmann zwrdcita si¢ do cztonkow komisji, zeby si¢ zastanowili.

S. Strajbel — Zakres planu byt znany od samego poczatku, a jesli ktos mial uwagi, to nalezato je
zglosi¢ w trakcie trwania procedury.

Przewodniczaca RMiG Dolsk L. Grzeskowiak — A jak si¢ ma do tego plan ogoélny? Plan
miejscowy jest nad planem og6lnym?

S. Strajbel — Tak.

F. Englert — W sensie ponizej bo plan ogélny okresla wtedy ramy.

Radny S. KaZmierski — Zapytat dlaczego jesli byla taka mozliwo$¢ wczesniej zakres w tych
4 solectwach nie byt tak rozbudowany jak teraz na przyktadzie Lubiatowka? Cyt. ,,Nie moge tego
poja¢, Panie Stawku, tak normalnie i rzeczowo czemu tu jest a czemu nie bylo wtedy takiej
mozliwos$ci?”

S. Strajbel — Zakres planu miejscowego dla Lubiatdwka zostal ustalony jeszcze z poprzednig panig
Burmistrz. Radni mieli wowczas przedstawiony projekt uchwaty z takim zakresem.
Przewodniczaca RMiG Dolsk L. Grzeskowiak — Czy w tej uchwale intencyjnej tez byl wskazany
zakres projektu? Jaki teren byt wskazany? Czy wskazano zabudowe jednorodzinng?

F. Englert — Tak, wskazane byly granice objetego terenu.

Radna J. Pawelczyk — Byly wskazane granice terenu.

S. Strajbel — Na tamtym etapie nie mogto tego by¢, bo uchwata intencyjna wskazuje ramy 1 zakres.
F. Englert — Zakres planu zostal ustalony juz w uchwale z 2023 roku, a wyznaczony obszar
obejmuje tereny wokot, aby uwzglednic¢ istniejace problemy oraz wczesniejsze cztery plany. Celem
bylo przede wszystkim wprowadzenie zasad ochrony $rodowiska i dziatan prewencyjnych, aby
zapobiec potencjalnym negatywnym skutkom, ktore gmina przewidywata.

Przewodniczaca RMiG Dolsk L. Grzeskowiak — Czy istnieje mozliwos¢ zebySsmy ,,zostali” tylko
przy zabudowie jednorodzinnej, ale juz istniejacej? A w ogdlnym planie potem uwzglednic¢?

S. Strajbel — Niestety nie, poniewaz ramy wyznacza nam studium. Jeszcze raz podkresle, ze tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w planie s3 catkowicie zgodne ze studium.
Nie mogliSmy na tym terenie wyznaczy¢ terenéw rolnych ani innych, ktoére bylyby sprzeczne
z kierunkami okre§lonymi w studium.

Gwarantuj¢ panstwu, ze jezeli bySmy nie ustalili w tym planie takich przeznaczen, jakie sa
proponowane, to do urzgdu wplyngtyby wnioski o ustalenie warunki zabudowy pod zabudowe
mieszkaniowa dla tych terenow.

Radna J. Pawelczyk — Podsumowatla, Zze zalozenie uchwat intencyjnych byto jasne i klarowne.
Radna zwrocila si¢ do radnego Kazmierskiego, ktory w poprzedniej kadencji byt cztonkiem komisji
rolnictwa o przedstawienie zalozen uchwat intencyjnych.

Radny S. Kazmierski — Potwierdzil, ze zalozenia uchwat intencyjnych byty jasne.

S. Strajbel — Ponownie stwierdzit ze taki byt zakres, byly konsultacje, to nie byta decyzja jedne;j
osoby, plan jest zgodny ze studium.

Przewodniczaca Rady L. Grzeskowiak — Stwierdzila, ze teraz dajemy przyzwolenie sami, a tak
oni (wtasciciele gruntu) ztoza wniosek, to jest inna procedura.

Radny S. Kazmierski — Stwierdzit, ze to jest catkiem co innego.



Radna J. Pawelczyk — Stwierdzila, ze na te przepisy, ktore obecnie obowigzujg, witasciciel
dostanie odmowe na wode, bo nie ma mozliwosci.

S. Strajbel — Odpowiedzial, ze wiasciciel ztozy wowczas wniosek na studnie.

Radna J. Pawelczyk — Zgodzita si¢ ze S. Strajblem, ze moze ztozy¢ wniosek na studnie, ale b¢dzie
budowat ja ze swoich srodkéw. Powiedziata, zeby by¢ uczciwym do wszystkich.

Radny S. Kazmierski — Popart wypowiedz J. Pawelczyk, ze powinnismy by¢ uczciwi dla
wszystkich.

Radni obecni na komisji zgodnie stwierdzili, ze akceptujac ten plan gmina bedzie zobowigzana
wybudowac ten wodociag.

S. Strajbel — Ponownie powiedzial, Ze jest to zadanie wlasne gminy (budowa wodociagu).
Przewodniczgca Komisji S. Hoffmann — Szanowna Komisjo, zastanowmy si¢, czy rzeczywiscie
chcemy nad tym glosowac. Jesli tak, to gmina bedzie musiata zaptaci¢ za wszystko. Osoba, ktora
posiada szereg tych dzialek, powinna partycypowaé w kosztach opracowania planu
zagospodarowania przestrzennego. Jesli tego nie ustalimy, to calo$¢ obciazy budzet gminy. Dlatego
proponuje wstrzymac si¢ z podjeciem decyzji, bo mamy do czynienia z planem zupelnie innym niz
poprzednie, z ktorym tak naprawde nie zdazyliSmy si¢ w pelni zapozna¢. A mimo to jestesSmy
postawieni przed faktem dokonanym, ze w Lubiatowku to gmina ma ponies¢ wszystkie koszty,
podczas gdy w innych solectwach gospodarze sami dbaja o swoje tereny i nie majg wszystkiego
podane na tacy.

S. Strajbel — Szanowna Pani, chcialbym przypomnie¢, ze projekt planu byt dostgpny do zapoznania
si¢ co najmniej od poét roku. W zwigzku z tym trudno mowié, ze jest Pani postawiona przed faktem
dokonanym. Cata procedura jest catkowicie jawna i dostgpna w internecie. Kazdy z panstwa miat
mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami i §ledzenia kolejnych etapow.

S. Strajbel wspomnial tez o rencie planistycznej. W uchwale zostata zaproponowana wysokos$¢ tej
renty, ktéra wynosi 30% wzrostu wartosci nieruchomosci, jesli dziatka budowlana zostanie
sprzedana lub zagospodarowana w ciggu pieciu lat od wejscia w zycie planu.

Radna J. Pawelczyk — Odniosta si¢ do renty planistycznej, wtasciciel dzialek odczeka 5 lat od
uchwalenia planu zagospodarowania i nic nie bedzie juz do gminy ptacic.

Przewodniczaca Komisji S. Hoffmann — Potwierdzila wypowiedZ radnej, ze wiele osob czeka
5 lat 1 nie wnosi optaty. Nastgpnie zwrdcita si¢ do cztonkow komisji z zapytaniem czy sa za
pozytywna opinig projektu uchwaty? Czy moze jeszcze chca przeanalizowac?

Radny S. Kazmierski — Wypowiedziat si¢, Ze nalezy przeanalizowa¢ projekt.

Przewodniczaca Komisji zakonczyta dyskusje, nastepnie zarzadzita gtosowanie.
Spytata kto z cztonkéw komisji jest ,,przeciw” przyjeciu planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrgbu geodezyjnego Lubiatowo w przedstawionej wersji?

Sabina Hoffmann — ,,przeciw”,
Jacek Dorsz — ,,przeciw”,
Stanistaw Kazmierski — ,,przeciw”,
Lidia Grzeskowiak — ,,przeciw”,
Iwona Matelska — ,,przeciw”.
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Czlonkowie Komisji jednoglo$nie zagtosowali przeciw przedstawionemu projektowi uchwaty
w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Lubiatowo.

Porzadek obrad zostat wyczerpany.
Przewodniczaca Komisji podzigkowata radnym za wudzial w posiedzeniu Komisji
10 godz. 14:45 zakonczyta posiedzenie.

Przewodniczacy Komisji
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
Sabina Hoffmann

Protokolant
Julia Kotkowiak



