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PROTOKOL

z posiedzenia Komisji Rewizyjnej,
ktore odbylo si¢ w dniu 20 pazdziernika 2025 roku
w godz. 15:15-16:15
w budynku swietlicy wiejskiej w Mszczyczynie.

Komisja w sktadzie:
1. Krystian Mejza
2. Grzegorz Borowski
3. Dominika Szymanska
Lista obecnosci stanowi zatgcznik nr 1 do protokotu.
oraz
1. Janina Pawelczyk,
2. Sabina Hoffmann — soltys sotectwa Mszczyczyn/radna RMiG Dolsk,
a takze:
1. Justyna Kazmierczak — Podinspektor ds. gospodarki gruntami 1 lokalami,
2. Jerzy Hejduk- Sekretarz MiG Dolsk,
3. Marek Basaj — Dyrektor ZGK w Dolsku,
4. Mieszkanka jednego z mieszkan komunalnych.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjne; Krystian Mejza powital obecnych na posiedzeniu

oraz poinformowal, iz komisja zebrata si¢ w zwigzku z realizacjg punktu z planu pracy komis;ji
pt. Kontrola inwestycji w ramach Rzagdowego Programu Odbudowy Zabytkow: ,,Remont dachu
oraz termomodernizacja budynku w Mszczyczynie”.
W pierwszym etapie posiedzenia komisji obecni cztonkowie dokonali wizji lokalnej inwestycji.
Pani Sottys Sabina Hoffmann oprowadzita uczestnikéw po budynku, przedstawiajac jego obecny
stan. Dokonano ogledzin zardwno zewnetrznej czesci obiektu, jak i jego wnetrza. Uczestnicy
posiedzenia udali si¢ rowniez na strych, aby zapozna¢ si¢ ze stanem konstrukcji dachowej jak
1 podtogi.

Soltys/radna S. Hoffmann — Gdyby dach zostal docieplony, w budynku bytoby cieplej,
szczegblnie ze na parterze miesci si¢ przedszkole. Wczesniej dach byl nieszczelny, a okna
znajdowaly si¢ w bardzo zlym stanie. Obecnie taty, listwy 1 podbitki sg nowe, podobnie jak okna,
ktére wymieniono, poniewaz wczesniej z kazdej strony wialo. Szkoda jednak, Ze podtoga na strychu
pozostaje w takim, a nie innym stanie — podczas modernizacji nie zostala ona naprawiona ani
uzupetiona. Strych nie jest ogrzewany, dlatego szkoda, ze przy termomodernizacji nie dotozono
chociaz warstwy ocieplenia, np. waty, co znacznie poprawitoby komfort cieplny budynku.



ZGK pobiera od lokatorow czynsz, wigc wymiana okien i drzwi powinna zasadniczo leze¢ po
stronie lokatorow. Tymczasem te prace zostalty wlgczone w zakres termomodernizacji budynku, co
spowodowato, ze zabrakto §rodkéw na inne potrzebne roboty. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze schody
prowadzace na strych sg w ztym stanie i wymagaja wymiany.

D. Szymanska — A czy Pan, panie dyrektorze, ma jaki$§ plan na to pomieszczenie?

M. Basaj — Nie, to nie jest w moim zarzadzie. Ja mam tylko mieszkania.

J. Pawelczyk — Czyli strych to jest cze$¢ wspolna, czyli do kogo wilasciwie nalezy — do sotectwa,
do swietlicy czy do przedszkola? Bo to jest istotna kwestia.

Mieszkanka jednego z mieszkan komunalnych —To pomieszczenie jest przeznaczone dla
wszystkich lokatoréw — nalezy do wspolnego uzytku. Pan Andrzej wyjasnit kiedys, ze lokatorzy
moga tam wiesza¢ pranie, a przedszkole, jesli potrzebuje, moze przechowywac krzesetka lub inne
rzeczy. To miejsce stuzy wszystkim mieszkancom budynku, tak byto od zawsze — od ponad 50 lat.
Kiedy si¢ tu wprowadzili§my, pomieszczenie byto w bardzo ztym stanie — pelne starych rzeczy po
poprzednich lokatorach. Sami wszystko posprzatalismy.

Radna J. Pawelczyk — Pani Justyno, czy to pomieszczenie bylo projektowane do ocieplenia?

Na jakiej zasadzie byta robiona termomodernizacja?

J. Kazmierczak — Nie, nie bylo. Sktadajac wniosek, tak to po prostu nazwano. Jednak p6zniej, juz
po przyznaniu dofinansowania, w trakcie procedowania szczegdtow doprecyzowywano koszty
1 zakres prac, poniewaz kwota wskazana we wniosku bylta okre§lona orientacyjnie. Po otrzymaniu
dofinansowania opracowano dokumentacj¢ projektowa, przy czym juz wstepne zatozenia
kosztorysowe przewyzszaty przyznang kwote. Ostatecznie udato si¢ wytoni¢ wykonawce, jednak
konieczne bylo dotozenie dodatkowych §rodkéw wiasnych, poniewaz pierwotne szacunki, ktore
uwzglednitam we wniosku, okazaty si¢ zbyt niskie.

Mieszkanka jednego z mieszkan komunalnych — Chciatabym porozmawia¢ z Dyrektorem ZGK
w sprawie drzwi wejSciowych do mieszkania, poniewaz ich stan jest najgorszy ze wszystkich
elementow. Drzwi na strychu wymieniono — co uwazam za mato istotne, ale dobrze zostalo to juz
zrobione. Natomiast drzwi wejsciowe do mojego mieszkania s3 w bardzo ztym stanie — wystarczy
si¢ o nie oprze¢, zeby si¢ rozpadly. To najgorsze drzwi w calym budynku i uwazam, Zze powinny
zosta¢ jak najszybciej wymienione.

Tym bardziej, ze w budynku znajduje si¢ salka bilardowa, do ktorej przychodza rdézne osoby, czesto
spozywaja tam alkohol 1 robig batagan. To niepokojace, poniewaz jako lokatorzy chcieliby$my czu¢
si¢ bezpiecznie, a w obecnej sytuacji boimy si¢ nawet wychodzi¢ na klatk¢ schodowa, zwtaszcza
w godzinach wieczornych i w okresie zimowym, kiedy znowu zacznie si¢ wigkszy ruch w tej salce.
Chciatabym réwniez zwroci¢ uwage na problem z instalacja elektryczng. Obecnie §wiatto na
korytarzu i na strychu dziata odwrotnie — gdy wiaczone jest jedno, drugie si¢ wytacza. Dodatkowo
przewody sa poprowadzone w dziwny sposob; bardzo czesto, dwa razy w tygodniu, musze
wchodzi¢ 1 ponownie wiaczac korki. Energetyka sprawdzala instalacje 1 stwierdzita, ze w skrzynce
wszystko jest w porzadku, natomiast w §cianach znajdujg si¢ stare kable, ktore powinny zostaé
wymienione.



Radna J. Pawelczyk — Chcialabym odnies¢ si¢ do stanu podtogi, poniewaz sami Panstwo widzicie,
w jakim jest stanie. Gdyby zdarzylo si¢, ze co$ ciezszego upadnie, mogloby doj$¢ do uszkodzenia
stropu, a przeciez pod spodem znajduje si¢ swietlica. Podloga jest naprawde w bardzo zlym stanie
— deski sa sprochniate i ostabione. Kto zagwarantuje bezpieczenstwo, jesli kto§ wejdzie na taki
fragment i ten si¢ zapadnie? Wszyscy pamigtamy sytuacj¢ z Migdzychodu, gdzie doszio do
zerwania stropu. Szkoda, ze przy okazji prowadzonych remontoéw nie udato si¢ znalez¢ §rodkow,
aby chociaz potozy¢ ptyte OSB 1 w ten sposdb wzmocni¢ podloge.

Sytuacja jest podobna jak w Biatej Szkole, gdzie podtoga zostata wymieniona, a wydaje mi si¢, ze
tam byta w lepszym stanie niz tutaj. Mysle, ze w tym przypadku nie potrzeba az tak duzych prac,
chodzi gtéwnie o zapewnienie bezpieczenstwa.

Nastepnie udano si¢ do pomieszczenia swietlicy wiejskiej gdzie kontynuowano posiedzenie.

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Jaka byta catkowita warto$¢ inwestycji? jaka byla wysokos¢
dofinansowania z Rzagdowego Programu Odbudowy Zabytkow?

J. Kazmierczak — Warto$¢ poprzetargowa inwestycji wynosita 498 936,12 zt. Wykonano réwniez
roboty dodatkowe w kwocie 19 880,26 zt, co daje taczng kwote 518 816,38 zt. Dofinansowanie
pozyskane w ramach Rzadowego Programu Odbudowy Zabytkoéw wynosito 441 000,00 zt i zostato
wykorzystane w maksymalnej dostgpnej wysokosci. Wstepnie zakladano, ze wklad wlasny
wyniesie 9 000,00 zi, czyli 2% catkowitej wartosci inwestycji. W wyniku postgpowania
przetargowego najnizsza ztozona oferta byla jednak wyzsza niz pierwotnie planowana kwota.
W efekcie, wraz z kosztami robot dodatkowych, wktad wiasny wynidst 77 816,38 zt, co stanowi
prawie 12% catkowitej wartosci inwestycji.

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Ile ofert wplyngto do przetargu 1 jaka firma wygrata
przetarg?

J. Kazmierczak — Do przetargu wptynely trzy oferty. Byla to firma budowlana Michat Grygiel oraz
PHB Tylinski Leszno i najkorzystniejsza oferta okazala si¢ oferta ztozona przez konsorcjum
Przedsigbiorstwo Budowlane Robert Nortman z siedziba w Swieciechowa, reprezentowane przez
pana Roberta Nortmana. Ztozyli oni najtansza oferte w kwocie 498.933,12 zi.

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Jaki byt zakres prac?

J. Kazmierczak — Byla to wymiana pokrycia dachowego, ocieplenie $cian, wymiana stolarki,
renowacja elewacji zewnetrznej, kompleksowy remont dachu wraz z rynnami, opierzeniem
1 kominami. Na wniosek pani Sabiny Hoffmann wykonano prace dodatkowe: remont dwodch
dachow ptaskich oraz montaz okna wraz z parapetem na kwote 19 880,26 zt.

Soltys/radna S. Hoffmann — Wnioskowalam o 42 000,00 zl, a dostaliSmy tylko niecale
20 000,00 zt.

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Inwestycja juz si¢ zakonczyta. Czy byty jakies$ usterki, uwagi
podczas odbioru?

J. Kazmierczak — Nie uczestniczytam w odbiorze.



Soltys/radna S. Hoffmann — Zglaszalam wczesniej kwesti¢ ocynku na parapetach, zwracajac
uwage, ze parapety sg zle osadzone oraz, ze nie odpowiada mi ich kolor. Wnioskowatam takze
o wymian¢ dwdch okien, jednak moj wniosek nie zostal uwzgledniony.

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Co wykonawca stwierdzit odno$nie tych parapetow?
Soltys/radna S. Hoffmann — Nalezy odczeka¢ okolo 5 lat — w tym czasie kolor si¢ wyrdwna,
a powierzchnia parapetow zmatowieje, tworzac jednolity, bardziej estetyczny 1 szlachetny odcien
ocynku.

Radna J. Pawelczyk — Po zamontowaniu tych parapetow wygladaja one nieestetycznie i nie
prezentujg si¢ dobrze.

Soltys/radna S. Hoffmann — Wykonawca twierdzil, Ze nie mogt cia¢ w murze, poniewaz jest to
budynek zabytkowy i nie dalo si¢ przesungé parapetu glebiej, bo gzyms stracitby swoj fason.
Nie do konca to rozumiem, poniewaz gzyms znajduje si¢ na zewnatrz, a przeci¢cie dotyczyloby
jedynie okna, wigc wydaje mi si¢, ze mogtoby to by¢ wykonane inaczej.

Radna J. Pawelczyk — Mysle, Ze bardziej chodzito o to, zeby nie mieli roboty.

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Byty jakie$ opdznienia w pracach, czy wszystko byto
zgodnie z harmonogramem?

J. Kazmierczak — Z tego, co wiem, to bylo wszystko zgodnie z harmonogramem. Nie bylo
opoOznien.

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Kto sprawowat nadzor nad pracami?

J. Kazmierczak — Projektant pan Lechostaw Kuczynski?

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Jak wygladaly ptatnos$ci? Czy byly one transzowane czy
jednorazowa byta faktura?

J. Kazmierczak — Wykonawca po informacji udzielonej do gminy o planowanym rozpoczeciu prac
przedtozyt fakture zaliczkowa na pierwotny wklad wlasny w kwocie 57 936,12 zt.

Radna D. Szymanska — Czy to byta faktura na zakup materiatoéw?

J. Kazmierczak — Polski Lad przewiduje, ze jesli planowana realizacja inwestycji miesci si¢
w jednym roku, nalezy wnie$¢ wkiad wlasny w formie zaliczki. Wstepnie wktad wlasny wynosit
2%, czyli 9 000,00 zt. Po przeprowadzeniu przetargu wynagrodzenie okazalo si¢ wyzsze, dlatego
jako zaliczke zaptacono 57 000,00 zt. Po zakonczeniu inwestycji przedstawiono kolejne faktury: na
warto$¢ dofinansowania z Polskiego Ladu, czyli 441 000,00 zt, oraz na kwotg robot dodatkowych
— niespetna 20 000,00 zt.

Radna J. Pawelczyk — Radna zwrdcita si¢ do Pani Sottys czy podczas remontu pomieszczenia,
w ktorym si¢ znajduja — gdzie zostal zamontowany podwieszany sufit — wykonywano roéwniez
jakie$ ocieplenie?

Soltys/radna S. Hoffmann — Nie wiem, poniewaz remont wykonywalo przedszkole, ale dowiem
si¢ od lokalnego murarza, ktoéry wykonywat te prace.

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Czy budynek objety inwestycja figuruje w rejestrze
ewidencji zabytkow i czy byly jakie$ potrzebne zgody konserwatorskie?

J. Kazmierczak — Budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Przystepujac do
opracowania dokumentacji projektowej, starostwo na etapie wydawania pozwolenia musi



skonsultowa¢ planowane zalozenia z konserwatorem zabytkow. Wszystkie prace zewngtrzne
powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem, ktéry w formie postanowienia wyraza zgode na ich
realizacje.

Radna J. Pawelczyk — A byta mowa o zewngtrznym ociepleniu i nie byto zgody konserwatora na
to?

J. Kazmierczak — To mialo miejsce wcze$niej, bodajze na etapie sktadania wniosku lub tuz po
przyznaniu dofinansowania. Wtedy zostaly sporzadzone pisemne ustalenia z konserwatorem
zabytkow. Co do ocieplenia §cian, konserwator wyrazit negatywng opinig.

Soltys/radna S. Hoffmann — Mam pytanie — zatozeniem bylo, ze na budynku jest cegla,
a w rzeczywistosci jej nie ma. Odkad pamig¢tam, mieszkam tu juz 40 lat i nigdy nie byto cegly na
tym budynku — zawsze byl on otynkowany lub pomalowany. Skad wigc wzigta si¢ informacja
o cegle? By¢ moze wlasnie dlatego konserwator zabytkdw nie zgodzit si¢ na ocieplenie, aby
zachowac estetyczny wyglad rzekomej cegly na elewacji?

Dlatego stad moje pytanie, bo wiem wtasnie, ze na pewno Miedzych6d ma czerwong cegte, Rusocin
ma cegle 1 Melpin ma cegla, a ten budynek odkad pamigtam, nigdy nie mial cegly na wierzchu.

J. Kazmierczak — Konserwator nie wyrazit zgody na ocieplenie budynku, poniewaz wowczas bryta
budynku ulegtaby zmianie, a takze zmienitoby si¢ o$wietlenie okien.

Radna J. Pawelczyk — Radna poprosita o udostepnienie pisma od konserwatora.

Radny G. Borowski — W pismie jest adnotacja, ze tynk jest gladki, nie ma adnotacji o cegle.
Czyli formalnie nic takiego nie byto.

Radna J. Pawelczyk — Gdyby doszto do termomodernizacji swietlicy w Rusocinie, gdzie nikt nie
wnosit o ocieplenie Scian zewnetrznych, a mowa byla tylko o ociepleniu dachu, konserwator nie
powinien wnosi¢ zadnych zastrzezen — cegly miaty pozosta¢ widoczne, a prace dotyczyly jedynie
wnetrza. Podobna sytuacja miata by miejsce w przypadku Miedzychodu.

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Celem podsumowania: moim zdaniem dach, elewacja,
gzymsy, rynny, komin oraz stolarka okienna zostaly wykonane do$¢ dobrze. Zwrdcitabym jednak
uwagg na parapety, o ktérych wezesniej wspominaliSmy — powinny by¢ wsunigte bardziej w glab,
aby woda nie mogla si¢ pod nie dostawaé. Co do kwestii pigcioletniego okresu obserwacji,
zobaczymy po tym czasie, kolor parapetow ulegnie zmianie. Jesli chodzi o przetarg i rozliczenie
faktur, uwazam, ze wszystko zostato prawidlowo wykonane i nie widz¢ zastrzezen.

Nalezy wyjasni¢ do czyjego zarzadu nalezy poddasze.

Taka jest moja opinia — nie wiem, czy koledzy i kolezanki si¢ ze mng zgadzaja.

Soltys/radna S. Hoffmann — Czy remont poddasza byt ujety w projekcie?

J. Kazmierczak — Z tego, co pamig¢tam, po wizji projektanta nie stwierdzono potrzeby naprawy ani
wzmocnienia podlogi. Zalozenia projektu koncentrowaty si¢ gldwnie na remoncie dachu.

Radna D. Szymanska — Nalezy tez zwrdci¢ uwage na niewlasciwe odprowadzenie wody
z budynku. Rynna usytuowana jest z lewej strony budynku. Woda sptywa po kostce, ktorg juz
pokrywa mech.

Radna J. Pawelczyk — Odczytata zakres prac wskazany w kosztorysie. Poddasze — ocieplenie
mieszkania od strony dachu, ocieplenie mieszkania od strony strychu, pomost techniczny, wymiana



stolarki okiennej, czyli okna z drewna wymieni¢ na te z drewna klejonego, wymiana stolarki
drzwiowej, czyli wszystko zostalo wykonane. Co do wymiany dachu — obejmowato ona wszystkie
prace rozbiérkowe, wykonanie nowego deskowania oraz zabezpieczenie przed korozjg chemiczna,
biologiczng i przeciwogniowy.

Przewodniczgcy Komisji K. Mejza — Komisja zaleca wykonanie wymiany podtogi bez wejscia na
strych w celu zapewnienia bezpieczenstwa.

Soltys/radna S. Hoffmann — Prosz¢ o docieplenie dachu. Prosz¢ takze o rozbiorke ubikacji,
poniewaz stanowi ona siedlisko niektorych gryzoni.

Radna J. Pawelczyk — Oraz wyjasni¢ do kogo nalezy teren dookota budynku.

Soltys/radna S. Hoffmann — Tutaj miat by¢ postawiony kontener na odpady z kotlowni, a go nie
ma. Widz¢ natomiast, ze odpady zndéw sa sypane pod plot, co powoduje podwdjng prace. Nie
wiadomo kto jest wtascicielem kompostownika.

Dyrektor ZGK M. Basaj — Zostat zakupiony kubet na odpady z kottowni, ktory stoi z tylu budynku
1 jest juz w petni zapekliony. By¢ moze z tego powodu mieszkancy sypia popiot pod ptot.
Soltys/radna S. Hoffmann — Czy Zaktad Gospodarki Komunalnej zabezpiecza lokatoréw
w kosze? Mieszkancy majg zielone kontenery, ale brazowych nie widziatam.

Dyrektor ZGK M. Basaj — Nie, ZGK nie wyposaza mieszkan komunalnych w kubty na $mieci.
Radna D. Szymanska — Nikt nie zmusi mieszkancéw do zakupu konteneréw na odpady.

Radna J. Pawelczyk — Nie ma kompostownika, a przeciez wszyscy jesteSmy zobowigzani do
segregacji odpadow.

Radna D. Szymanska — Czy gmina moze natozy¢ karg na nieoptacenie albo za zlg segregacje.
Sekretarz J. Hejduk — Gmina nie, ale CZO Selekt juz tak.

Przewodniczacy Komisji K. Mejza — Uwagi Komisji:

- Wskazano na potrzebg docieplenia poddasza poprzez zastosowanie welny mineralnej lub innego
odpowiedniego materiatu izolacyjnego.

- Zauwazono, ze jedna z rur spustowych przy wejsciu do $wietlicy nie odprowadza prawidlowo
wody deszczowej. Komisja rekomenduje wykonanie odptywu w sposdb zapobiegajacy zaleganiu
wody na chodniku.

- Stwierdzono nieprawidlowo$ci w montazu parapetdw — nie zostaty one wiasciwie osadzone, co
moze prowadzi¢ do przenikania wody 1 powstawania uszkodzen w przysztosci.

Przewodniczacy Komisji zaproponowat, aby zawnioskowa¢ do gminy o regularne informowanie
czlonkéw Komisji Rewizyjnej za pomoca dokumentacji fotograficznej z kolejnych etapéw prac
przy osuwisku.

Radna J. Pawelczyk — Radny nie moze wyda¢ polecenia pracownikowi urzgdu.
J. Kazmierczak — Dzisiaj jest pierwsza narada budowy. Nie wiem czy proceduralnie bedzie to
mozliwe.



Przewodniczacy Komisji K. Mejza poinformowal, ze Komisja Rewizyjna zrealizowala caty
zaplanowany plan pracy na rok 2025. Poprosil, aby cztonkowie komisji zastanowili si¢ nad
propozycjami na przyszlty rok — woéwczas zorganizujg kolejne posiedzenie, ktérego celem bedzie
opracowanie planu pracy na rok 2026.

Fotografie z ogledzin obiektu stanowig zatacznik nr 2 do protokotu.

Z przeprowadzonego posiedzenia cztonkowie Komisji Rewizyjnej sporzadza protokédt pokontrolny.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad oraz brakiem dalszych pytan Przewodniczacy komisji
Krystian Mejza o godz. 16:15 zakonczyt posiedzenie komisji.

Przewodniczacy Komisji
Krystian Mejza
Protokolant
Julia Kotkowiak



