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Uzasadnienie planu ogélnego gminy Dolsk

WPROWADZENIE

Podstawg formalng podjecia prac nad planem ogélnym byta Uchwata LXI1/444/24 Rady Miasta
i Gminy Dolsk z dnia 20 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy
Dolsk. Zakres przestrzenny planu obejmuje gmine Dolsk w jej granicach administracyjnych.

Sporzadzenie planu ogblnego gminy, wynika z wymagan ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1] oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow [2], wraz
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcym
rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw [3].

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1], wraz
z projektem planu ogoélnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej.
Zatacznik graficzny do niniejszego opracowania stanowi rysunek planu ogélnego gminy Dolsk.

Celem niniejszego uzasadnienia w mysl ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [1] jest wykazanie zasadnosci rozwigzan przyjetych w planie ogélnym, ktére dotycza
w szczegoélnosci:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust.1 albo
3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy s$rédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogélnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Zgodnie z art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1], plan ogélny jest
tworzony w formie danych przestrzennych. Dane te muszg obejmowaé granice aktu planowania
przestrzennego, informacje w zakresie dokumentu formalnego (uchwaty) oraz strefy planistyczne,
a takze mogg obejmowac¢ fakultatywne regulacje planistyczne, w tym obszar uzupetnienia zabudowy,
obszar zabudowy srodmiejskiej oraz obszar dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Nalezy zaznaczy¢, ze pliki te majg forme cyfrowg i funkcjonujg w ramach systemoéw informaciji
przestrzennej. Zatgcznik graficzny, stanowigcy rysunek planu ogélnego gminy Dolsk, umozliwia
sprawdzenie ustalen planu na tle dziatek ewidencyjnych. Rysunek ten zawiera réwniez lokalizacje
przestrzenng uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [1], ktére zostaty uwzglednione przy opracowaniu planu — nie stanowig one jednak stricte
ustalen planu. Uwzglednienie uwarunkowan byto kluczowe w ramach wyznaczania stref planistycznych
i gminnych standardéw urbanistycznych, a takze zachowania terendéw, ktére ze wzgledu na specyfike
powinny by¢ wytgczone spod zabudowy.
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Uzasadnienie planu ogélnego gminy Dolsk

PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE
OBLICZEN W ZAKRESIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA, CHLONNOSCI STREF PLANISTYCZNYCH O FUNKCJI
MIESZKANIOWEJ ORAZ ICH BILANSU, WRAZ Z UZASADNIENIEM

O SPEENIENIU WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO
3 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniono ogdélne zasady w zakresie planowania

przestrzennego, w tym:

1)

koniecznos¢ uporzadkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w tym ksztattowania
nowej zabudowy w granicach zwartych struktur osadniczych oraz na obszarach o dobrej
dostepnosci komunikacyjnej i wyposazonych w niezbedne uzbrojenie techniczne;

potrzeba zachowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy spoéjnej z krajobrazem
kulturowym i przyrodniczym;

che¢ minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

koniecznos¢ ksztattowania zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom
dostepnosé do ustug oraz transportu publicznego;

potrzeba prewenc;ji przed postawaniem konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych, wynikajgcych ze
wzajemnego kolidowania réznych funkcji w zagospodarowaniu terendw;

zachowanie rezerw terenéw stuzagcych funkcji mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, sportowej,
rekreacyjnej, infrastrukturalnej, adekwatnie do potrzeb i uwarunkowan gminy;

zachowanie terendw niezainwestowanych spod zabudowy, w tym gruntéw rolnych, tgk, pastwisk,
laséw, wdd oraz zieleni parkowej, bedacych trzonem systemu przyrodniczego gminy.

Ponizej wskazano strefy planistyczne ustalone w planie ogélnym gminy, wraz z uzasadnieniem

ich wyznaczenia:

1)

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng (SW) — w planie ogélnym
przewidziano strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng na istniejgcych
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a nowe tereny o tej funkcji wyznaczono
wytgcznie na terenach przewidzianych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Nie ustalono innych terenédw mogacych petnié te funkcje, ze wzgledu na to, ze nie wystepuje takowe
zapotrzebowanie. Funkcja mieszkaniowa bedzie realizowana gtéwnie w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej;

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng (SJ) — w planie ogélnym
przewidziano strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng na istniejacych
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast nowe tereny o tej funkcji wyznaczono
w pierwszej kolejnosci na terenach przewidzianych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy. W drugiej kolejnosci, wyznaczono je na
pozostatych obszarach gminy, zgodnie ze sporzgdzonym bilansem terenéw pod nowg zabudowe
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Uzasadnienie planu ogélnego gminy Dolsk

mieszkaniowa. Sposdb ich wyznaczenia byt zalezny od zabudowy sasiadujacej, po uwzglednieniu
czy ich realizacja nie bedzie kolidowata z obecnym przeznaczeniem terendw;

strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ) — w planie ogélnym przewidziano strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg na istniejgcych terenach zabudowy zagrodowej, natomiast
nowe tereny o tej funkcji wyznaczono w pierwszej kolejnosci na terenach przewidzianych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach uzupetnienia
zabudowy. W drugiej kolejnosci, wyznaczono je na pozostatych obszarach gminy, zgodnie ze
sporzgdzonym bilansem terenéw pod nowg zabudowe mieszkaniowa. Sposob ich wyznaczenia byt
zalezny od zabudowy sgsiadujgcej, po uwzglednieniu czy ich realizacja nie bedzie kolidowata
z obecnym przeznaczeniem terenow;

strefa ustugowa (SU) — w planie ogélnym przewidziano strefe ustugowa na istniejgcych terenach
ustug, (z wytgczeniem terendw mieszkaniowo-ustugowych). a nowe tereny o tej funkcji wyznaczono
na terenach przewidzianych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na
pozostatych obszarach gminy. Nalezy zaznaczy¢, ze wybrane tereny ustugowe, zwigzane z ustugami
sportu i rekreacji zostaty ustalone jako strefa zieleni i rekreacji. Uzasadnia sie to charakterem
zagospodarowania terendw, petnigcych funkcje placéw publicznych, ktére obejmujg lokalizacje
niewielkich obiektéw sportowych, obiektéw rekreacji i wypoczynku oraz zieleni urzgdzonej. Przyjete
rozwigzania planu, umozliwig realizacje dziatalnosci ustugowej, biorgc pod uwage, ze tereny ustug
zostaty przewidziane réwniez w wybranych, innych strefach planistycznych niz strefa ustugowa;
strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) — w planie ogélnym nie przewidziano strefy handlu
wielkopowierzchniowego, ze wzgledu na brak zidentyfikowanych potrzeb w tym zakresie;

strefa gospodarcza (SP) — w planie ogélnym przewidziano strefe gospodarczg na istniejgcych
terenach produkcji, a nowe tereny o tej funkcji wyznaczono na terenach przewidzianych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na pozostatych obszarach gminy,
w szczegolnosci na obszarach potozonych w poblizu projektowanej obwodnicy miasta Dolsk.
Wyznaczenie stref gospodarczych na terenach niezagospodarowanych uzasadnia sie potrzebami
rozwoju gospodarczego gminy, w tym zwiekszenie aktywnosci gospodarczej;

strefa produkciji rolniczej (SR) — w planie ogélnym przewidziano strefe produkciji rolniczej na
istniejgcych terenach produkcji rolniczej oraz na terenach z nimi sgsiadujgcymi w celu potencjalne;j
rozbudowy gospodarstw, a takze na obszarach sgsiadujgcymi z zabudowg mieszkaniowg
i zagrodowa, na ktérych niemozliwe byto wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa lub zagrodowa, z racji wynikéw sporzgdzonego bilansu terenéw pod nowg zabudowe
mieszkaniowa;

strefa infrastrukturalna (SI) — w planie ogélnym przewidziano strefe infrastrukturalng na
istniejgcych terenach infrastruktury. Nalezy zaznaczy¢, ze wybrane tereny infrastruktury technicznej
o niewielkiej powierzchni, nie zostaty objete strefg infrastrukturalng. Uzasadnia sie to faktem, ze na
pozostatych strefach planistycznych, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw [2] oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcym
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisoéw i wyryséw (Dz.U. 2024 poz. 1775) [3],
mozliwa bedzie realizacja terendw infrastruktury technicznej o powierzchni do 5 000 m?, w zwigzku
z czym zabezpieczone bedg niezbedne rezerwy terenowe pod podstawows infrastrukture
techniczng;
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9) strefa zieleni i rekreacji (SN) — w planie ogdlnym przewidziano strefe zieleni i rekreacji na
istniejgcych terenach zieleni i rekreacji, w szczegélnosci na terenach zieleni urzadzonej, ogrodach
dziatkowych, placéw publicznych o funkcji sportowej, rekreacyjnej czy wypoczynkowej. Strefe
zieleni i rekreacji ustalono réwniez na terenach niezagospodarowanych, przewidzianych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na pozostatych obszarach gminy;

10) strefa cmentarzy (SC) —w planie ogdélnym przewidziano strefe cmentarzy wytgcznie na istniejgcych
terenach cmentarzy czynnych oraz nieczynnych. Nie ustalono nowych terenéw zwigzanych z tym
przeznaczeniem, poniewaz istniejgce cmentarze posiadajg niezbedne rezerwy terenowe na ich
realizacje;

11) strefa gérnictwa (SG) - w planie ogélnym przewidziano strefe gornictwa w granicach
udokumentowanych zt6z kopalin (z wytgczeniem ztoza gazu ziemnego), terendw gorniczych oraz
obszaréw gorniczych, a takze na innych obszarach perspektywicznych pod dziatalnosc¢ gornicza;

12) strefa otwarta (SO) — w planie ogélnym przewidziano strefe otwartg na istniejgcych terenach
rolnictwa, lasu, zieleni naturalnej oraz wdd, o ile nie zostaty wyznaczone w ich granicach pozostate
strefy planistyczne, w szczegdélnosci zwigzane z realizacjg zabudowy;

13) strefa komunikacyjna (SK) — w planie ogélnym przewidziano strefe komunikacyjng na istniejgcych
terenach komunikacji kolejowej i szynowej, terenach drogi gtdwnej oraz na terenach obstugi
komunikacji. W planie ogélnym nie wyznaczono strefy komunikacyjnej na pozostatych terenach
komunikacji. Uzasadnia sie to tym, iz na pozostatych strefach planistycznych mozliwa bedzie
realizacja terendéw komunikaciji, w zwigzku z czym zabezpieczone bedg niezbedne rezerwy terenowe
pod komunikacje.

I1.2. Obliczenia w zakresie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa,
chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej oraz ich bilansu

11.2.1. Zapotrzebowanie na howa zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest okreslane zgodnie z wytycznymi
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow [2]. Oficjalnym zZrédtem danych byt Gtéwny Urzad Statystyczny, Bank Danych
Lokalnych [4]. Najnowsze dane ktére zostaty wykorzystane do obliczen obejmujg 31.12.2023 r.

Zgodnie z 8§ 3 ust. 5 rozporzgdzenia [2], do obliczen przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20
lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy udostepnianych
przez statystyke publiczng. W zwigzku z powyzszym, do sporzgdzenia obliczer obejmuje sie okres 2023-
2043. Zgodnie ze stanem ludnosci Banku Danych Lokalnych [4], w 2023 r. gmine Dolsk zamieszkiwato
5781 oséb. W dniu 31.08.23 r. na stronie Gtownego Urzedu Statystycznego [5], opublikowano prognoze
ludnoscina lata 2023-2060, opracowanej na poziomie gminnym. Wedtug ww. prognozy w 2043 r. gmine
Dolsk bedzie zamieszkiwato 4 776 osoéb (spadek o ok. 17,4 % wzgledem 2023 r.).

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie w 2023 r. (PUMo) wynosita 178 529 m?.
Powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkarica w 2023 r. (Po) wynosita 30,9 m?/os.,
natomiast powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2013 r. (P-10) wynosita
25,3 m?/os.
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Aby obliczyé zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows, najpierw konieczne byto
okreslenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2043 r.
(w horyzoncie czasowym 20 lat).

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca obliczono na

podstawie ponizszego wzoru, uzupetniajgc go o odpowiednie dane:

Pyo =3Py = 2P_4

P,o =3 %30,9 — 2 % 25,3
P20 = 4‘2,1

gdzie:
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica,
Po — 0znacza powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z najnowszymi danymi,
P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez
statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.
Podsumowujgc, wykonane obliczenia wskazaty prognozowang powierzchnie uzytkowg

mieszkar w gminie na jednego mieszkarica na poziomie 42,1 m?/os.

Zapotrzebowanie ha nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono na podstawie ponizszego wzoru,
uzupetniajgc go o odpowiednie dane:

PUM,
ZAP = Mzo -
l:)20
ZAP = 5014,8 178529
B ’ 42,1
ZAP = 774,21

dzie:
iAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna,
powiekszong o 5 %,
PUM, — oznacza tgczng powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkarca.

Podsumowujgc, wykonane obliczenia wskazaty zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa na poziomie 774,21 mieszkancow. Natomiast, zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow
[2], ze wzgledu na to, ze liczba ludnosci w gminie wynosi wiecej niz 5 000, a obliczone zapotrzebowanie
na nowg zabudowe mieszkaniowag wynosi mniej niz 1000, w ramach dalszych obliczen przyjeto, ze
100% zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w skali gminy stanowi 1 000 mieszkancéw.

Zgodnie z art. 13d. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1],
w strefach planistycznych o funkcji mieszkaniowej, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza
niz 130 %, o ile suma chtonnosci terendw niezabudowanych dla obszaréw objetych obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejacej zabudowy nie wynosi wiecej niz 130 % zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w skali gminy, a takze w przypadku uzasadnionych szczegélnych potrzeb w zakresie
nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonych w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
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ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, na
podstawie § 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow [2].

Biorgc pod uwage brak okreslonych szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru
otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, catkowita suma chtonnosci terenéw niezabudowanych
w strefach planistycznych o funkcji mieszkaniowej, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130
% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w skali gminy. Z zastrzezeniem, iz
w przypadku gdy suma chtonnosci terenéw niezabudowanych dla obszaréw objetych obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy wynosi wiecej niz 130 % zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w skali gminy, mozliwe jest wyznaczenie stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej na
tych obszarach.

Tym samym, nalezato obliczy¢é dopuszczalny zakres sumy chtonnosci terendw

niezabudowanych w strefach planistycznych o funkcji mieszkaniowej, w odniesieniu do obliczonego

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, wyrazonego w liczbie mieszkaricéw:

ZAP70% < ZAPPOG < ZAP130%

0,7* 1000 < ZAPpPoG < 1,3+ 1000
700 < ZAPproG < 1300

gdzie:
ZAProc— 0znacza dopuszczalny przedziat wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa,
ZAP70% — 0znacza 70 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, w odniesieniu do obliczonego 100 %
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, wynoszacego 1 000 mieszkancow,
ZAP1309%— 0znacza 130 % wartos$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, w odniesieniu do obliczonego 100 %
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, wynoszacego 1 000 mieszkancow.

Podsumowujgc, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych
o funkcji mieszkaniowej, nie moze byé mniejsza niz 700 mieszkancéw oraz wigksza niz 1 300

mieszkancow w skali gminy.
11.2.2. Chtonnosé stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1], obliczono
uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos$¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Przyjeta metoda obliczen polegata na oszacowaniu liczby potencjalnych mieszkancow
mozliwych do zlokalizowania na terenach niezabudowanych poprzez zastosowanie wskaznikow
chtonnosci odnoszgcych sie do jednostki powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowag. Wskazniki te okreslono w odniesieniu do charakterystyki istniejgcej struktury
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funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz rodzaju planowanej zabudowy w poszczegélnych strefach

planistycznych.

W ramach identyfikacji terenéw chtonnych pod nowg zabudowe nalezato dokonaé analizy

eksperckiej, przy nastepujacych zatozeniach:

1)

w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustalono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy (o ktérych
mowa w lIl.1.);

w granicach obszaréw o ktérych mowa w pkt 1, zidentyfikowano dziatki:

a) na ktérych nie wystepuje zabudowa i/lub na ktérych nie wystepujg uzytki gruntowe zwigzane
z wystepowaniem zabudowy,

b) ktére charakteryzowaty sie dobrg predyspozycjg pod lokalizacje nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej,

c) ktére posiadajg dogodny dostep do drogi publicznej,

d) ktérych powierzchnia i ksztatt umozliwiajg realizacje zabudowy podstawowej przewidzianej
w strefie planistycznej;

ustalono rodzaj strefy planistycznej nawigzujgcy do charakteru zabudowy bezposrednio je
sgsiadujgcego, o ile nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

przyjeto wskazniki chtonnosci terendw niezabudowanych wyrazone w liczbie mieszkancow
przypadajgcych na 1 000 m? powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
Wskazniki te okreslono na podstawie analizy istniejgcego zagospodarowania gminy,
w szczegolnosci relacji pomiedzy powierzchnig terenéw zabudowy mieszkaniowej a liczbg
mieszkanncéw zamieszkujgcych te obszary, przy uwzglednieniu rodzaju dominujgcej zabudowy
w poszczegblnych strefach planistycznych:

a) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 10 0s./1 000 m?; wskaznik
ten odpowiada zabudowie o relatywnie wyzszej intensywnosci zagospodarowania, w ktérej na
jednostce powierzchni terenu moze powstac wieksza liczba lokali mieszkalnych. W zabudowie
wielorodzinnej wystepuje koncentracja funkcji mieszkaniowej w budynkach wielolokalowych,
co powoduje wiekszg liczbe mieszkancow przypadajgcych na jednostke powierzchni terenu
w poréwnaniu z innymi typami zabudowy mieszkaniowej;

b) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — 2 0s./1 000 m?; przyjeta
warto$é odzwierciedla typowy sposdb zagospodarowania terenéw zabudowy jednorodzinnej,
w ktérych dominuje zabudowa wolnostojgca realizowana na dziatkach o wiekszej powierzchni
niz w przypadku zabudowy wielorodzinnej. W tego typu strukturze przestrzennej liczba
mieszkancéw przypadajgcych na jednostke powierzchni terenu jest nizsza, co wynika
z mniejszej liczby lokali mieszkalnych w budynkach oraz wiekszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i zagospodarowania przydomowego;

c) dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg zagrodowsg — 1 0s./1 000 m?; wskaznik ten odpowiada
najnizszej intensywnosci zagospodarowania przestrzennego sposrod analizowanych typow
zabudowy. Zabudowa zagrodowa charakteryzuje sie znacznym udziatem powierzchni zwigzanej
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, w tym budynkéw gospodarczych, placow manewrowych
oraz terenow uzytkowanych rolniczo, co powoduje relatywnie niewielkg liczbe mieszkancéow
przypadajgcych na jednostke powierzchni terenu;

str.7



Uzasadnienie planu ogélnego gminy Dolsk

Przyjete wskazniki chtonnosci terendéw niezabudowanych majg charakter usrednionych
wskaznikéw urbanistycznych, odzwierciedlajgcych faktyczne relacje pomiedzy powierzchnig
terendw zabudowy mieszkaniowej a liczbg mieszkaricow w gminie. Wskazniki te nie stanowig
bezposredniego odwzorowania maksymalnych parametréw urbanistycznych okreslonych dla
poszczegllnych stref planistycznych w planie ogdlnym gminy, w szczegdlnosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, lecz stanowig narzedzie szacunkowe stuzgce okresleniu
potencjalnej liczby mieszkanncéw mozliwej do zlokalizowania na terenach niezabudowanych.
W praktyce zagospodarowania przestrzennego rzeczywiste wykorzystanie parametrow
urbanistycznych okreslonych w dokumentach planistycznych jest zréznicowane i zalezy od wielu
czynnikow, w tym struktury wtasnosciowej gruntéw, uwarunkowan ekonomicznych, etapowania
inwestycji oraz lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Z tego wzgledu przyjeta metoda opiera sig
na analizie istniejgcej struktury zabudowy o charakterze najbardziej zblizonym do planowanej
w poszczegdlnych strefach planistycznych, co pozostaje zgodne z § 3 ust. 11 pkt 2 Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow [3];

przyjeto prognozowane proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami - uwzgledniono,
ze zagospodarowanie towarzyszgce, w szczegoélnosci ustug, zieleni urzadzonej, komunikacji
i infrastruktury technicznej, bedzie stanowi¢ 20% powierzchni terenéw chtonnych pod nowa
zabudowe mieszkaniowa, a funkcja mieszkaniowa — 80% (tzw. powierzchnia ,netto”). Przyjete
pomniejszenie powierzchniterenéw chtonnych stanowi usredniony udziat powierzchniniezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania struktur osadniczych, ktére nie sg bezposrednio przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa, lecz stanowig elementy towarzyszgce tej zabudowie;

w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, byta mniejsza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, wyznaczono strefy planistyczne,
o funkcji mieszkaniowej na pozostatych obszarach gminy, nie wiecej niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie oraz zgodnie z powyzszymi
zatozeniami.

Ponizej przedstawiono powierzchnie terenéw niezabudowanych, uwzgledniajgc rodzaj strefy

planistycznej oraz zagospodarowanie towarzyszgce, na obszarach objetych obowigzujgcym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy
(Tab. 1). Analiza ta zostata przeprowadzona przy wykorzystaniu danych przestrzennych oraz narzedzi
systemow informacji geograficznej (GIS), co umozliwito identyfikacje terenéw niezabudowanych

spetniajgcych przyjete kryteria lokalizacyjne oraz przestrzenne. Wyniki analizy stanowity podstawe do

obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych.
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Tab. 1. Powierzchnia terenéw niezabudowanych, uwzgledniajgca rodzaj strefy planistycznej oraz
zagospodarowanie towarzyszgce, na obszarach objetych obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy

Obszary objete obowigzujagcym miejscowym planem
. . . zagospodarowania przestrzennego oraz obszary uzupetnienia
Rodzaj strefy planistycznej zabudowy
brutto (m?) netto (m?)

strefa wielofunkcyjna z zabudowg 16 746.66 13397 33
mieszkaniowg wielorodzinng (SW) ’ ’
strefa wielofunkcyjna z zabudowg 370 925.73 206 740.58
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) ’ ’
strefa wielofunkcyjna z zabudowg 112 444.11 89 955.29

zagrodowg (SZ) ’ ’

Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem systeméw informacii geograficznej

Analiza ekspercka dotyczaca zidentyfikowania i obliczenia powierzchni terenéw chtonnych pod
nowg zabudowe mieszkaniows, wykazata ze ich suma wynosi tgcznie 500 116,51 m? brutto. Natomiast
po uwzglednieniu zagospodarowania towarzyszgcego, stanowigcego réznice wartosci brutto i netto (na
poziomie 20 %), nalezato przyjag¢ sume powierzchni terenéw chtonnych pod nowg zabudowe
mieszkaniowg wynoszgcg 400 093,20 m?, ktérg brano pod uwage do obliczenia chtonnosci terenéw
niezabudowanych.

Nastepnie nalezato obliczy¢ chtonnosé terenéw niezabudowanych, uwzgledniajgc rodza;j strefy
planistycznej. W pierwszej kolejnosci obliczono jg na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy. Obliczenia chtonnosci
wykonano poprzez przemnozenie powierzchni terenéw mozliwych do zagospodarowania w danej strefie
planistycznej przez przyjety wskaznik liczby mieszkancéw przypadajgcych na jednostke powierzchni,
zgodnie z przyjetg metodg szacowania chtonnosci terenéw niezabudowanych.

Chtonnos$é strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng obliczono

réwnaniem po uwzglednieniu niniejszych danych w sposéb nastepujacy:
CHgw 13 397,33

10 1000
10 * 13 397,33
CHsw = 1000

CHgw = 133,9733

gdzie:

CHsw — chtonnos¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, wyrazona w liczbie mieszkaricéw,

13 397,33 - powierzchnia terendéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng, wyrazona w m?,

10 - przyjeta chtonno$¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng na 1 000 m2, wyrazona
w liczbie mieszkancéw,

1 000 - przyjeta powierzchnia terenéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng na 10 mieszkarncéw, wyrazona w m2.

Podsumowujac, chtonnosé strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
wynosi 133,9733 mieszkancow.
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Chtonnos$é strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinng obliczono

rownaniem po uwzglednieniu niniejszych danych w sposdb nastepujgcy:
CHg; 296 740,58

2 1000
2 % 296 740,58
CHsy = 1000

CHgy = 593,48116

gdzie:

CHs; — chtonno$c¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, wyrazona w liczbie mieszkarncéw,

296 740,58 — powierzchnia terendw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, wyrazona w m?,

2 - przyjeta chtonno$¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinng na 1 000 m?2, wyrazona
w liczbie mieszkaricéw,

1 000 - przyjeta powierzchnia terenéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng na 2 mieszkafncéw, wyrazona w m?2,

Podsumowujac, chtonnosc¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowag jednorodzinng
wynosi 593,48116 mieszkancow.

Chtonnos$¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg zagrodowsg obliczono réwnaniem po

uwzglednieniu niniejszych danych w sposéb nastepujacy:
CHgy _ 89 955,29

1~ 1000
o 1 %89 955,29
Sz~ 1000

CHsz = 89,95529

gdzie:

CHsz — chtonnos¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, wyrazona w liczbie mieszkarncow,

89 955,29 — powierzchnia terenéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa, wyrazona
wm?,

1 - przyjeta chtonnosé strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa na 1 000 m?, wyrazona w liczbie mieszkaricéw,

1 000 - przyjeta powierzchnia terenéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa na
1 mieszkarnca, wyrazona w m2.

Podsumowujac, chtonnos¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowag wynosi 89,95529
mieszkancéw.

Nastepnie nalezato obliczy¢ sume chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej,

zgodnie ponizszym wzorem:

CHsuyma = CHsw + CHs; + CHsgz
CHsyma = 133,9733 + 593,48116 + 89,95529

CHsyma = 817,40975

gdzie:

CHsuma — suma chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej, wyrazona w liczbie mieszkancoéw,

CHsw — chtonnos$¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, wyrazona w liczbie mieszkancow,
CHs; — chtonno$¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, wyrazona w liczbie mieszkancow,
CHsz — chtonnos¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsg, wyrazona w liczbie mieszkafncow.
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Podsumowujgc, suma chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej na obszarach
objetych obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach
uzupetnienia zabudowy wynosi 817,40975 mieszkancow. W zwigzku z faktem, iz suma chtonnosci
terenow niezabudowanych na tych obszarach stanowi 81,740975 % zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg, mozliwe byto wyznaczenie stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej na
pozostatych obszarach gminy, w taki sposéb aby suma tej chtonnosci nie przekraczata 130 %
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Ponizej przedstawiono powierzchnie terendw niezabudowanych, uwzgledniajgc rodzaj strefy
planistycznej oraz zagospodarowanie towarzyszace, na pozostatych obszarach gminy, tj. innych niz na
obszarach objetych obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
obszarach uzupetnienia zabudowy (Btad! Nie mozna odnalezé zrodta odwotania.).

Tab. 2 Powierzchnia terenéw niezabudowanych, uwzgledniajgca rodzaj strefy planistycznej oraz
zagospodarowanie towarzyszgce, na pozostatych obszarach gminy, tj. innych niz objetych obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz innych niz obszary uzupetnienia zabudowy

. . . Pozostaty obszar gminy
Rodzaj strefy planistycznej
brutto (m?) netto (m?)

strefa wielofunkcyjna z zabudowg 602178 481743
mieszkaniowa wielorodzinng (SW) ’ ’
strefa wielofunkcyjna z zabudowg 17812712 142 501.70
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) ’ ’
strefa wielofunkcyjna z zabudowag 165111,15 132 088,92

zagrodowg (SZ)

Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem systemoéw informaciji geograficznej

Na pozostatych obszarach gminy wyznaczono tereny chtonne pod nowg zabudowe
mieszkaniowg o sumarycznej powierzchni wynoszgcej 349 260,06 m? brutto. Natomiast po
uwzglednieniu zagospodarowania towarzyszgcego, stanowigcego rdznice wartosci brutto i netto (na
poziomie 20 %), nalezato przyjaé sume powierzchni terenéw chtonnych pod nowg zabudowe
mieszkaniowg wynoszgcg 279 408,05 m?, ktérg brano pod uwage do obliczenia chtonnosci terendw
niezabudowanych na pozostatych obszarach gminy.

W zwigzku z powyzszym, nalezato obliczyé chtonno$é terenéw niezabudowanych,
uwzgledniajgc rodzaj strefy planistycznej, na pozostatych obszarach gminy, tj. innych niz objetych
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w ktérych ustalono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz innych niz obszary uzupetnienia
zabudowy.

Chtonnos$¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng obliczono

rownaniem po uwzglednieniu niniejszych danych w sposdb nastepujgcy:
CHgw 4817,43

10 1000
10 x4 817,43
CHsw = =700

CHgy = 48,1743
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gdzie:

CHsw — chtonnos$¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, wyrazona w liczbie mieszkancow,

4 817,43 — powierzchnia terenéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, wyrazona w m?,

10 - przyjeta chtonno$¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng na 1 000 m?2, wyrazona
w liczbie mieszkaricéw,

1 000 - przyjeta powierzchnia terenéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng na 10 mieszkaricéw, wyrazona w m2.

Podsumowujac, chtonnos¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinng
wynosi 48,1743 mieszkancow.
Chtonnos¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinng obliczono
réwnaniem po uwzglednieniu niniejszych danych w sposéb nastepujgcy:
CHg; _ 142 501,7

2 1000
o o 2%142501,7
I 1000

CHgy = 285,0034

gdzie:

CHs; — chtonno$c¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wyrazona w liczbie mieszkarncéw,

142 501,7 - powierzchnia terenéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng, wyrazona w m?,

2 - przyjeta chtonno$é strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng na 1 000 m? wyrazona
w liczbie mieszkancow,

1 000 - przyjeta powierzchnia terenéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng na 2 mieszkaficéw, wyrazona w m?2,

Podsumowujac, chtonnosc¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
wynosi 285,0034 mieszkancow.
Chtonnos¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa obliczono réwnaniem po
uwzglednieniu niniejszych danych w sposéb nastepujacy:
CHsz 13208892

1 1000
e = 1 %132 088,92
Sz~ 1000

CHg, = 132,08892

gdzie:

CHsz - chtonnosé strefy wielofunkcyjnej z zabudowag zagrodowa, wyrazona w liczbie mieszkancow,

132 088,92 — powierzchnia terenéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, wyrazona
wm?,

1 - przyjeta chtonno$¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa na 1 000 m?, wyrazona w liczbie mieszkaricéw,

1 000 - przyjeta powierzchnia terenéw przewidzianych pod wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg zagrodowa na
1 mieszkanca, wyrazona w m2.

Podsumowujac, chtonnosé strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg wynosi 132,08892
mieszkancow.

str. 12



Uzasadnienie planu ogélnego gminy Dolsk

Nastepnie nalezato obliczyé sume chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej,

zgodnie ponizszym wzorem:

CHsyma = CHsw + CHs; + CHsz
CHsuma = 48,1743 +285,0034 + 132,08892

CHsyma = 465,26662
gdzie:
CHsuma — suma chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej, wyrazona w liczbie mieszkarncoéw,
CHsw — chtonnos¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, wyrazona w liczbie mieszkaricéw,
CHs; — chtonno$c¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, wyrazona w liczbie mieszkancéw,
CHsz — chtonnos¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowsg, wyrazona w liczbie mieszkafcow.

Podsumowujac, suma chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej, na pozostatych
obszarach gminy, tj. innych niz objetych obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym ustalono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz
innych niz obszary uzupetnienia zabudowy, wynosi 465,26662 mieszkafncow.

11.2.3. Bilans chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej i zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa

Nastepnie nalezato zweryfikowaé, czy taczna suma chtonnosci terenéw niezabudowanych

w_catej gminie nie jest mniejsza niz 70 % oraz nie wieksza niz 130 % zapotrzebowania na nowsg

zabudowe mieszkaniowa w gminie:
ZAP;q o, < CHsuma1 + CHsumaz < ZAP;3¢ o,
700 <817,40975 + 465,26662 <1 300
700 <1 282,67637 <1300

dzie:

iAPm% —minimalne 70 % zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, wyrazone w liczbie mieszkancow,
ZAP130% —maksymalne 130 % zapotrzebowanie na nowg zabudowg mieszkaniowg w gminie, wyrazone w liczbie mieszkancéw,
CHsuma1 — suma chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej na obszarach objetych obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy, wyrazona w liczbie mieszkancéw,
CHsumaz — suma chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej na pozostatych obszarach gminy, wyrazona w liczbie
mieszkaricow.

Podsumowujac, powyzej wykazano, iz tgczna suma chtonnosci terenéw niezabudowanych
w catej gminie nie jest mniejsza niz 70 % oraz nie wieksza niz 130 % zapotrzebowania na nhowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Suma chtonnos$ci terenéw niezabudowanych w strefach
planistycznych o funkcji mieszkaniowej wynosi 1 282,67637 mieszkancéw oraz stanowi 128,267637 %
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.
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11.3. Uzasadnienie o spetnieniu warunku ktéorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 13d. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1],
wyznaczajgc strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej, w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary,
dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy.

Zgodnie z art. 13d. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1],
w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych,
w tym luk wistniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy.

W zwigzku z tym, ze suma chtonnosci terenéw niezabudowanych na tych obszarach nie
przekracza 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowag w gminie, przepis ten
nie ma zastosowania. Wykazano, iz suma chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej na
ww. obszarach wynosi 817,40975 mieszkancéw, co stanowi 81,740975 % zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w skali gminy. W zwigzku z czym mozliwe byto wyznaczenie stref
planistycznych o funkcji mieszkaniowej na pozostatych obszarach gminy, w taki sposéb aby suma tej
chtonnosci nie przekroczyta 130 % zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Tym samym, wyznaczono strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej na pozostatych
obszarach gminy. Catkowita suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych
o funkcji mieszkaniowej w skali gminy wynosi 1 282,67637 mieszkancow oraz stanowi 128,267637 %
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowsg, zgodnie z art. 13d. ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [1].

W zwigzku z powyzszym, spetniono warunek o ktérym mowa w art. 13d. ust. 1 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1], przy sporzadzeniu planu ogoélnego gminy
w zakresie wyznaczenia stref planistycznych o funkcji mieszkaniowe;j.
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. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB
OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM

111.1. Obszar uzupetniania zabudowy

W planie ogélnym wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy, co uzasadnia sie potrzeba
zachowania mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy na tych obszarach, zgodnie z art. 61
ust. 1 pkt 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1].

W planie ustalono 104 obszaréw uzupetnienia zabudowy, zgodnie z wytycznymi okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy [7]. Zasieg tych obszaréw odpowiada
wygenerowanymi automatycznie granicami obszaréw uzupetnienia zabudowy we wtyczce APP 2,
w zwigzku z czym nie zostaty one rozszerzone.

11l.2. Obszar zabudowy srodmiejskiej

W planie ogélnym gminy wyznaczono 1 obszar zabudowy srédmiejskiej, ktore sg potozone
w centralnej czesci miasta Dolsk. Obszary te wyznaczono w oparciu o nastepujgce zatozenia:

1) objeto nimi tereny stanowigce historycznie uksztattowang strukture przestrzenng zabudowy,
zwtaszcza na ktérych wystepujg budynki usytuowane w formie historycznych pierzei;

2) wyznaczono je naterenach, na ktorych udziat powierzchni biologicznie czynnejjest niski (ca < 30 %);

3) wyznaczono je na terenach, na ktérych udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki jest wysoki (ca > 70 %);

4) ustalono je rowniez na terenach, na ktérych udziat powierzchni zabudowy jest nizszy niz wskazano
w pkt 2, tylko w przypadku gdy na otaczajgcych je dziatkach udziat powierzchni zabudowy jest
wysoki (ca> 70 %).

Wyznaczenie obszaréw zabudowy srédmiejskiej, umozliwi zmniejszenie wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej o 1/3 okreslonego dla danej strefy planistycznej, w drodze
sporzadzenia miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, co wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1].
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PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

IV.1. Gminny katalog stref planistycznych

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny strefy planistyczne;j:

a) podstawowy,
b) dodatkowy;

2) wskazniki urbanistyczne:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

c) maksymalna wysokosci zabudowy,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r.
zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw [ 3], podstawowy profil
funkcjonalny strefy planistycznej nie moze ulec modyfikacji, natomiast podstawowy profil funkcjonalny
strefy planistycznej mozna modyfikowaé w zaleznosci od potrzeb i uwarunkowan obszaru.

Wskazniki urbanistyczne, w tym maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz maksymalng wysokos¢é zabudowy, okresla sie
obligatoryjnie w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [1], a wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, okresla sie obligatoryjnie w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1], przy czym nie moze byé on mniejszy niz
wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [1], chyba ze w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustalono inaczej. Wskazniki urbanistyczne ustalone w planie ogélnym, zostaty okreslone na podstawie
analizy zagospodarowania terenéw oraz po uwzglednieniu charakterystyki planowanego
zagospodarowania.

W zatgczniku nr 1 do uzasadnienia przedstawiono gminny katalog stref planistycznych, w ktérym
zawarte sg szczegbétowe informacje w zakresie profildow funkcjonalnych oraz wskaznikéw
urbanistycznych dla poszczegélnych stref planistycznych.

Parametry urbanistyczne ustalone w planie ogélnym, tj. maksymalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, maksymalna wysoko$é zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, zostaty okreslone dla kazdej strefy planistycznej na
podstawie analizy zagospodarowania terenéw oraz uwzglednieniu charakterystyki i uwarunkowan
planowanego zagospodarowania. Dla kazdego rodzaju strefy planistycznej przyjeto docelowe wartosci
tych parametréw (Tab.3.), ainne wartosci ustalono w szczegélnosci:

1) gdy na danej strefie planistycznej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérej okreslono inng warto$é parametréw niz warto$¢ docelowa, ustalono warto$é parametréow
zgodnie z tym planem miejscowym;
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2) gdy na danej strefie planistycznej aktualna warto$¢ parametru wykraczata poza zakres docelowe;j
wartosci parametru, ustalono wartos¢ parametru zgodnie ze stanem aktualnym;

3) gdy w granicach danej strefy planistycznej, planowane zagospodarowanie terenu w sposob
znaczacy roznito sie od zagospodarowania przewidzianego w profilu podstawowym, okreslano inng
wartos¢ parametru, o ile nie naruszato to przepisow ustawy o planowaniu o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [1] oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8
grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow [2] oraz Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow [3].

Tab. 3. Gminny katalog stref planistycznych — wartosci docelowe

minimalny
maksymalna maksymalna maksymalny udziat
. . . nadziemna iy udziat . .
L.p. Rodzaj strefy planistycznej . . wysokosé . . powierzchni
intensywnos¢ powierzchni . L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1 strefg Wlelofunkcyjha z zabgdowa 16 12m 20% 30%
mieszkaniowa wielorodzinng
9 strefa Wlelofunkcyjna z zabgdowa 12 10m 20% 30%
mieszkaniowg jednorodzinng
3 strefa wielofunkcyjna z zabudowa 15 16m 50% 30%
zagrodowa
4 strefa ustugowa 1.2 12m 40% 30%
5 strefa gospodarcza 15 12m 50% 20%
6 strefa produkc;ji rolniczej 1.5 16 m 50% 30%
7 strefa infrastrukturalna 15 12m 50% 20%
8 strefa zieleni i rekreaciji 0.4 8m 20% 50%
9 strefa cmentarzy 0.4 5m 40% 30%
10 strefa gérnictwa - - - -
11 strefa otwarta 0.7 250 m 70% 20%
12 strefa komunikacyjna - - - -

Zrédto: opracowanie wtasne

IV.2. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

W planie ogélnym nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej, co

uzasadnia sie brakiem potrzeby ustalenia takowych regulac;ji planistycznych.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

V.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Gmina Dolsk dysponuje Strategig rozwoju gminy Dolsk na lata 2023-2032 [8]. Okreslona w nigj
polityka przestrzenna gminy dotyczy w szczegolnosci modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
ustalen i rekomendaciji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.

Jedna z podstawowych wartosci, jaka kieruje sie gmina Dolsk jest zapewnienie bezpieczenstwa
wszystkim swoim mieszkaricom, bez wzgledu na wiek czy status spoteczny. Bezpieczenstwo to
rozumiane jest nie tylko w zakresie eliminowania przestepczosci, ale przede wszystkim zapewnienia
stabilnego rozwoju gminy i jej mieszkarncéw w oparciu o wysokiej jakosci edukacje, infrastrukture i
gospodarke. Nalezy podejmowac wszelkie wysitki, aby w gminie nie dopusci¢ do spadku liczby
mieszkancéw. Gwarancja wygody, dostepu do ustug opiekunczo-spotecznych, a takze mozliwosci
realizacji swoich pasji i rozwoju zawodowego, w potgczeniu ze strefami do wypoczynku i korzystania z
kultury, majg szanse przyciggna¢ nowych mieszkancéow i zatrzymac odptyw obecnych.

Realizaciji wizji rozwoju towarzyszy Scista wspétpraca wtadz gminy i jednostek organizacyjnych
Z instytucjami i organizacjami dziatajgcymi na terenie gminy, wsparcie i zaangazowanie mieszkancow
oraz podmiotéw gospodarczych, wreszcie wspétpraca z samorzagdem powiatu i wojewddztwa. Tylko
efektywne wykorzystanie potencjatéw i aktywnosci wszystkich interesariuszy daje szanse na pomyslny
i trwaty rozwadj gminy Dolsk.

CELE STRATEGICZNE

Na podstawie diagnozy aktualnego stanu miny Dolsk, jej sytuacji spotecznej, gospodarczo-
przestrzennej oraz uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych, a takze dazgc do osiggniecia stanu
gminy opisanego w wizji rozwoju, okreslono 3 cele strategiczne, ktérymi sa:

CEL 1: ROZWOJ INFRASTRUKTURY, PRZESTRZENI | SRODOWISKA
CEL 2: ROZWOJ GOSPODARCZY GMINY
CEL 3: POPRAWA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

Cele strategiczne gminy Dolsk odwzorowujg obszary rozwojowe w sferze spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej, ktére sg zalezne od siebie i wzajemnie sie przenikajg. Podstawg do
podejmowania dziatan w sferze gospodarczej i spotecznej powinno by¢ racjonalne gospodarowanie
przestrzenig oraz ochrona tadu przestrzennego. Z kolei zadania realizowane w zakresie infrastruktury
technicznej bedg podstawa do realizacji zadan w sferze gospodarczej, rozwoju ustug spotecznych, a
takze pozytywnie wptyng na poprawe jakosci srodowiska przyrodniczego. Cele osiggniete w ramach
sfery spotecznej i gospodarczej, wptyng réwniez na poprawe jakosci zycia mieszkancéw oraz
zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzeni.

Niezbednym czynnikiem zréwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy jest
optymalna sie¢ dobrej jakosciinfrastruktury komunikacyjnej. Dzieki jej zapewnieniu, nie tylko zwiekszajg
sie mozliwosci gospodarcze obszaru, ale takze podnosi sie jakosci zycia mieszkaricéw, ich zadowolenie
i wygoda (np. budowa obwodnicy Dolska). Jakosé projektowanej infrastruktury i jej zmian rzutuje w
duzym stopniu na zycie codzienne lokalnej spotecznosci. Zaznaczy¢ nalezy, ze drogi i pozostate ciagi
komunikacyjne, zaréwno gminne jak i powiatowe, sg w wigkszosci na dobrym poziomie. Jednak coraz
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wieksza liczba aut je uzytkujacych w potgczeniu z maszynami rolniczymi wptywa na stopniowe
pogarszanie sie pewnych fragmentéw drég. Nawierzchnie drogowe sg uszkadzane takze przez
wystepujgce coraz czesciej anomalia pogodowe jak duze mrozy lub bardzo wysokie temperatury. Majac
na uwadze dalszy rozwéj gminy Dolsk, nalezy dalej rozwija¢ sie¢ drogowa, zaréwno w zakresie wtasnej
dziatalnosci, jak i wspotpracy z innymi samorzgdami.

Zréwnowazony rozwoj gminy musi iS¢ w parze z przemyslanym i systematycznym rozwojem
przestrzennym. Powinien on wynika¢ z potrzeb mieszkaficow i mozliwosci samorzadu, przy
uwzglednieniu dokumentdéw planistycznych wyzszego rzedu. Polityka przestrzenna musi by¢ réwniez
nakierowana na zapewnienie terenow i wspieranie budownictwa mieszkaniowego, zagospodarowanie i
rewitalizacje wymagajgcych tego czesci gminy, a takze zapewnienie przestrzeni dla odnawialnych zZrédet
energii.

Niezwykle istotnym zagadnieniem poruszanym w obrebie tego obszaru strategicznego jest
ochrona srodowiska i adaptacja do zmian klimatu. Przewiduje sie zmniejszenie emisji pochodzacej z
tradycyjnych metod ogrzewania budynkéw, dzieki wykorzystaniu dostepnych srodkéw zewnetrznych i
kontynuacje programu gminnego. Poza ochrong powietrza, wazne jest réwniez podejmowanie dziatan z
zakresu ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, ktére narazone sg na zanieczyszczenia nie tylko
komunalne, ale przede wszystkim rolnicze, zwigzane z naduzywaniem nawozéw sztucznych,
nieodpowiednim sytuowaniem pasz, kiszonek i innych elementéw zwigzanych z produkcjg rolna.
Zachodzace zmiany klimatu coraz czesciej oddziatujg na kazdg gatgz zycia spotecznego. Nalezy wiec
wspiec dziatania majgce na celu ich przeciwdziatanie oraz adaptacje do tych zmian, ktére juz postepujg
i sg widoczne. Wymieni¢ tutaj mozna dziatania z zakresu wykorzystywania odnawialnych zrédet energii,
zwiekszenia bioréznorodnosci, retencji wodnej. Powyzsze cele operacyjne stanowi¢ bedg podstawe do
realizacji konkretnych dziatan, ktére zamieszczono w ponizszej tabeli.

Tabela 20 Cel strategiczny 1

CEL STRATEGICZNY 1: Rozwdj infrastruktury, przestrzeni i sSrodowiska

OCZEKIWANE REZULTATY PLANOWANYCH

Poprawa infrastruktury
komunikacyjnej

infrastruktury towarzyszacej,

Podniesienie standardu drég dojazdowych do pol, np.
poprzez utwardzanie nawierzchni,

Rozbudowa szlakdw pieszo-rowerowych wraz z
infrastruktury towarzyszacq np. przystankami,
odpowiednim oznakowaniem,

Dalsze prace zwigzane z planowang obwodnicq Dolska.

na terenie Gminy,

* zwiekszenie bezpieczeristwa ruchu drogowego
na terenie Gminy,

* rachgcenie mieszkancow do korzystania z
transportu rowerowego.

CEL OPERACYJNY KIERUNKI DZIALAN DZIALAN WSKAZNIKI OSIAGNIECIA DZIALAN
e diugosc zmodernizowanych drog
# Rozbudowa i modernizacja istniejce] sieci drég gminnych (km),
gminnych wraz z infrastruktura towarzyszaca, ® liczba nowych obiektow (szt.),
* Aktywna wspotpraca z powiatem Sremskim w celu * rozbudowa sieci drogowej na terenie Gminy * diugosc zmodernizowanych drog i
rozbudowy i modernizacji drog powiatowych, w tym (drogi gminne i powiatowe), ciggow pieszo-rowerowych we
11, przylegajacych chodnikéw, $ciezek rowerowych i * poprawa stanu i jakosci drég juz istniejacych wspdlpracy z powiatem $remskim (km),

diugosc¢ utwardzonych drég polnych
(km),

diugosc szlakéw pieszo-rowerowych na
terenie Gminy (km),

liczba nowych elementdéw
infrastruktury towarzyszacej Sciezkom
rowerowym np. wiat, przystankow,
tablic informacyjnych (szt.).

1.2,
Zréwnowaziona
polityka przestrzenna
na obszarze Gminy

Rewitalizacja najbardziej zaniedbanych, zniszczonych
miejsc w gminie (np. budynkdéw reprezentatywnych,
zabytkow),

Biezgca aktualizacja dokumentéw z zakresu
planowania przestrzennego, w tym Studium
uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

* poprawa estetyki i funkcjonalnosci
reprezentatywnych obiektéw gminnych
poprzez ich rewitalizacje,

# rapewnienie miejsc do odpoczynku i integracji
mieszkancow,

* usystematyzowanie polityki przestrzennej,

* kierowanie sie zaktualizowanymi
dokumentami planistycznymi.

zrewitalizowane obiekty (szt.)
postepy w aktualizacji dokumentow z
zakresu planowania przestrzennego
(%).

1.3
Zapewnienie czystego
srodowiska w Gminie

Rozbudowa i remont sieci kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i wodociggowej (wraz z hydroforniami) w
kolejnych miejscowosciach Gminy,

* Remonty i modernizacja oczyszczalni sciekow,

* Termomodernizacja budynkdw i poprawa
efektywnosci energetycznej budynkow uzytecznosci
publicznej

* Zwigkszenie Swiadomedc mieszkancow w zakresie

poprawnej segregacji odpadéw i odpowiedniego

gospodarowania odpadami,

* zwigkszenie atrakcyjnosci Gminy,

* zwiekszenie swiadomosci mieszkaricow w
zakresie ochrony srodowiska oraz
postepowania z odpadami,

# spetnienie wymaganych poziomow recyklingu,

* zwiekszenie liczby gospodarstw domowych
ogrzewanych ekologicznymi Zrédtami ciepta,

* zwigkszenie udziatu energii pozyskiwanej ze
#rodet odnawialnych na potrzeby budynkéw
uzytecznosci publicznej,

diugosc rozbudowanej sieci
kanalizacyjnej (km),

diugosc zmodernizowanej sieci
wodociggowej (km),

udzial odpadow segregowanych w
stosunku do catosc wyprodukowanych
odpadéw (%),

liczba usunigtych wysokoemisyjnych
irddet ciepla (szt.),

energia uzyskana z farm

.

Ustalenia Strategii rozwoju gminy Dolsk na lata 2023-2033 zostaty

uwzglednione w planie

0golnym gminy w nastepujgcy sposoéb:

1) wyznaczenie stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej, zwigzanych gtéwnie z nisko
intensywnymi formami zabudowy, tj. mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej;
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2) strefy planistyczne o ktérych mowa w pkt 1, wyznaczono zgodnie ze wzorami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydania z niego wypisow i
wyryséw [2], majgc na uwadze, iz w strategii rozwoju gminy nie okreslono wyzszego
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, o ktérym mowa w § 3, ust. 10 ww.
rozporzadzenia;

3) ustalenie strefy otwartej w granicach terendéw o wysokich walorach przyrodniczych, zwtaszcza w
obrebie korytarzy ekologicznych, ponadlokalnych obszarach weztowych, laséw, obszaréw
predysponowanych do zalesiefi, mokradet i tak, wraz z ograniczeniem lokalizacji odnawialnych
zrodet energii na takowych terenach;

4) ograniczenie lokalizacji odnawialnych zrédet energii w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej i
planowanej zabudowy mieszkaniowej;

5) uwzglednienie obszarow o wysokich predyspozycjach do lokalizacji zabudowy zwigzanej
z aktywnoscig gospodarczg, w tym ustug i produkcji, w rejonie przebiegu drég wojewddzkich i
projektowanej obwodnicy drogi wojewddzkiej 434;

6) uwzglednienie w strefach planistycznych, innych niz w strefach ustugowych, realizacji terenéw
ustug, w ramach poprawy dostepnosci ustugowej gminy;

7) ksztattowanie przysztej zabudowy w sposdéb zwarty, umozliwiajgc jak najwiekszy dostep do rozwoju
sieci wodno-kanalizacyjnej;

8) okreslenie strefy otwartej lub strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg na wiekszosci obszaréw
0 najwyzszej wartosci dla produkciji rolniczej, przy czym dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg dopuszczono przeznaczenie terenu rolnictwa z zakazem zabudowy w ramach profilu
dodatkowego strefy planistyczne;j;

9) wyznaczenie strefy gérnictwa dla udokumentowanych zt6z kopalin, a takze dla terenéw gérniczych
i obszaréw gorniczych, wraz z okresleniem profildéw funkcjonalnych umozliwiajgcych rekultywacje
terenu, w tym zielen oraz wyznaczenia rolnego kierunku rekultywacji (zbiorniki wodne);

10) uwzglednienie wystepowania obiektéw kulturowych wpisanych do rejestru lub ujetych w ewidenc;ji
zabytkow, wraz z okresleniem odpowiednich ustalen stuzgcych ich ochronie;

11) ograniczenie stref planistycznych przeznaczonych pod zabudowe, zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie przesytowych systeméw infrastrukturalnych;

12) wyznaczenie strefy otwartej na obszarach obecnie niezainwestowanych, na ktérych wystepujg
szczegblne uwarunkowania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu;

13) implementacja ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej
w drodze ustalen planu ogélnego.

V.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
Poznania, zatwierdzonego Uchwatg nr V/70/19SejmikuWojewddztwaWielkopolskiego z dnia 25 marca
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2019 r., poz. 4021), dla terenu Gminy Dolsk, obowigzujg nastepujgce
ustalenia

1) W zakresie ksztattowania spéjnej sieci osadniczej:
- Dolsk-osrodek gminny,
- Strefa niskiej intensywnosci procesow osadniczych,
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2) W zakresie ochrony walordéw przyrodniczych:

Rezerwat Miranowo,
Zapewnienie trwatosci i ciggtosci systemu przyrodniczego wojewddztwa- ponadlokalne
obszary weztowe,

Regionalny korytarz ekologiczny doliny rzeki Kanat Kosciariski,

3) wzakresieksztattowaniairocjono/negogospodarowaniazasobamisrocfowisko

przyrodniczego:

lasy,

obszary predysponowane do zalesien,

obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji,

obszary o niskich zasobach wéd powierzchniowych,

wody ptynace i stojgce,

ekosystemy zalezne od wéd (mokradta),

strefy wododziatowe,

planowany zbiornik malej retencji wodnej,

gtéwne zbiorniki wod podziemnych-GZWPnr308,,Zbiornik miedzymorenowy

rzeki Kania”,

obszary chronione wedtug ustawy Prawo wodne:
* jednolite czesci wdd, przeznaczone do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,
* obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdw, o ktérych mowa v przepisach
ustawy zdnial6 kwietnia 2004r.oochronie przyrody,dla ktérych utrzymanie lub
poprawa stanu wdd jest waznym czynnikiem w ich ochronie,
geostanowiska,
doliny rzek—elementy naturalnego uksztattowania terenu petnigce funkcje
korytarzy ekologicznych,
obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci
gruntdéw ornych 1-5i8),
pozostate obszary produkcji rolniczej (kompleksy rolniczej przydatnosci gruntow
ornych 6,7,9),
taki,
ztoZa kopalin skalnych, kruszywa naturalne,

*  surowce ilaste ceramiki budowlanej,

e torfy,

4) w zakresie ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju

konkurencyjnych form turystyki i rekreacji:

dobra kultury materialnej i niematerialnej:

*  historyczny uktad przestrzenny(uktad urbanistyczny ujety wrejestrze
zabytkéw),

*  stanowisko archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej,
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turystyka kulturowa, miedzynarodowe i krajowe szlaki dziedzictwa-Szlak

Cysterski,

turystyka kwalifikowana, wypoczynkowa i biznesowa - obszary o wysokim stopniu
atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczego dla rozwoju turystyki i rekreacji,

5) w zakresie zrownowazonego rozwoju rolnictwa:

strefa umiarkowanego rozwoju dziatalnosci rolniczej,

obszary predysponowane do produkcji biomasy,

6)w zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewédztwa

droga wojewddzka nr 434(klasa techniczna GP),
droga wojewddzka nr437 (klasa techniczna G),
Dolsk-miejscowos¢ wymagajaca budowy obwodhnicy,

regionalna linia kolejowa nr 369 (predkosc¢ docelowa 100 km/h),

7) w zakresie rozwoju efektywnej i nowej infrastruktury technicznej:

istniejgce gazociggi wysokiego cisnienia,
pas tagcznosci radiowo-telewizyjnej,
sie¢ szerokopasmowa, sie¢ Swiattowodowa | wezty dystrybucyjne,
instalacje w trakcie realizacji:
*  stacja demontazu pojazddéw samochodowych,

* instalacja do odzysku i recyklingu metal,

8) w zakresie  zapewnienia bezpieczeristwa publicznego i przeciwdziatania

zagroZeniom:

obszary zagrozenia powodziowego- obszary obejmujgce tereny narazone no zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

osuwiska,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,

odcinek drogi wojewdédzkiej nr 434 o potencjalnie ponadnormatywnym oddziatywaniu
akustycznym,

obszary wymagajace ograniczania negatywnego wptywu produkcji zwierzecej na Srodowisko:

intensywny chdw lub hodowla bydta i trzody chlewnej.

V.3. Obiekty, tereny i obszary znajdujgce sie na obszarze gminy

V.3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Ochrona przyrody na terenie gminy Dolsk realizowana jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [10]. W rozumieniu tej ustawy ochrona przyrody obejmuje
dziatania polegajgce na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw przyrody

i jej sktadnikéw, realizowane m.in. poprzez ustanawianie réznych form ochrony przyrody.

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

1. Rezerwat przyrody: ,,Miranowo” — o powierzchni 9,89 ha, przedmiotem ochrony przyrody w

rezerwacie jest zachowanie torfowisk mszarnych i na kredowych oraz tgk
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trzeslicowych z rzadkimi gatunkami flory. Na terenie rezerwatu stwierdzono
wystepowanie 233 gatunkdw roslin naczyniowych, 57 gatunkéw mszakow oraz
6 gatunkéw ramienic. Wystepujg tu m.in.: kosatka kielichowa, goryczka btotna,
sit tepokwiatowy, turzyca dwupienna, komonica skrzydlatostrgkowa, marzyca
ruda, ktod wiechowata, turzyca Davalla i lipiennik Loesela;

2. Obszary chronionego krajobrazu: Krzywinsko-Osiecki wraz z zadrzewieniami generata
Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Gora — obszar wyznaczony w

celu zachowania i ochrony obszaréw o cechach srodowiska zblizonego do naturalnego oraz
zapewnienia spoteczenstwu niezbednych warunkéw do wypoczynku i korzystania z waloréw
krajobrazowych.;

3. Pomniki przyrody:

a) 7 gtazéw narzutowych (w tym 1 piaskowiec kwarcytowy, 1 gnejs oraz 5 granitéw

pegmatytowych),

b) 84 drzewa w tym 4 drzewa w miescie Dolsk z gat. brzoza brodawkowata,
kasztanowiec zwyczajny oraz 1 platan klonolistny oraz 80 drzew rosngcych na
terenie gminy z gat. 48 debdw szyputkowych, 3 lipy drobnolistne, 2 lipy
szerokolistne, 5 wigzéw szyputkowych, 1 sosna czarna, 6 kasztanowcow
zwyczajnych, 2 buki zwyczajne, 1 topola czarna, 2 jesiony wynioste, 5 klonow
polnych, 1 sosna wejmutka, 1 klon pospolity, 1 wierzba krucha, 1 platan
klonolistny,

c) 2 krzewy z gat. zywotnik olbrzymi rosngce w miescie Dolsk,

1 lilia ztotogtéw w miejscowosci Mszczyczyn w gminie Dolsk,
1 petnik europejski zajmujgcy obszar 20 m2 w miejscowosci Kotowo

Waznym elementem krajobrazowym na obszarze gminy sg réwniez wiejskie parki podworskie. W gminie
istnieje 13 obiektéw parkowych, Sg to parki:
a) w rejestrze Woj. Konserwatora Zabytkéw — Brzesnica, Dolsk (ul. Podrzekta), Lubiatéwko,
Metpin, Miedzychdd, Mszczyczyn, Ostrowieczko, Rusocin, Trgbinek, Wieszczyczyn,

b) parki wiejskie — Matachowo, Pokrzywnica,
c) parki miejskie — Dolsk: ul. Pocztowa.

Na bogactwo przyrody gminy sktada sie takze zielen urzadzona. Jest to zielen planowana, ktérej uktad,
fizjonomia oraz r6znorodnosci sg efektem przemyslanych dziatan cztowieka.

W ramach utrzymania i pielegnacji zieleni Urzad Miasta i Gminy Dolsk realizuje corocznie
nasadzenia drzew, krzewow, bylin oraz roslin jednorocznych, a takze prowadzi zabiegi pielegnacyjne.

Jeziornos$é gminy wynosi okoto 3%. Jeziora koncentrujg sie w srodkowej i pétnocno- zachodniej czesci.
Najwieksze to:
1. Dolskie Wielkie - 183,0 ha,

2. Ostrowieczno - 78,3 ha,
3. Grzymistawskie - 183,9 ha (73,13 ha na granicach Gminy),

4. Lubiatéwko - 32,9 ha,
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5. Dolskie Mate - 30,8 ha,

6. Nowiec (Btazejewskie) - 24,9 ha,

7. Trabinek-17,8 ha,

8. Metpin | (Metpioskie Duze) - 17,0 ha,
9. Brzednia-15,5ha,

10. Metpin | (Metpinskie Mate) — 12,2 ha,

V.3.2. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z art. 326 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [13], przy sporzadzaniu planu
ogoélnego gminy nalezato uwzgledni¢ ustalenia Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry [14], Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry[15] i Planu
przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy [16].

W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry [14], aspekty ochrony wdd
powierzchniowych i podziemnych w celu osiggniecia celéow srodowiskowych dotyczg w szczegolnosci
rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi oraz
gospodarki odpadami. Gtéwnym celem $srodowiskowym jest znaczace ograniczenie zanieczyszczen,
ktorych emisja wptywa na pogarszanie sie jakosci i stanu wéd powierzchniowych i podziemnych.
Istotnym elementem jest wtasciwie prowadzona gospodarka odpadami na poziomie gminy oraz
sukcesywna realizacja sieci kanalizacyjnej, odprowadzajgcej Scieki bytowe, komunalne i przemystowe.

Zgodnie z Planem zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry [15],
gtéwnymi celami jest zahamowanie wzrostu ryzyka powodziowego, obnizenie istniejgcego ryzyka
powodziowego, oraz poprawa systemu zarzgdzania ryzykiem powodziowym. Realizacja tych celéw w
planowaniu przestrzennym powinna by¢ implementowana poprzez ograniczenie rozwoju zabudowy na
obszarach zagrozenia powodzig oraz w poblizu watéw przeciwpowodziowych, a takze ochrona
ekosystemow zaleznych od wody. Nalezy dgzyc¢ do stanu, w ktérym rzeki sg nieznacznie przeksztatcone
antropogenicznie oraz utrzymywac obecny sposoéb zagospodarowania w poblizu ciekéw, poniewaz jest
to najskuteczniejszy sposdb stuzgcy prewencji przed wystepowaniem powodzi.

Wedtug Planu przeciwdziatania skutkom suszy na obszarach dorzeczy [16], nalezy dgzy¢ do:
zwiekszenia zdolnosci retencyjnych na gruntach rolnych oraz na terenach zurbanizowanych; realizacji
przedsiewzie¢ zmierzajgcych do zwiekszania lub odtwarzania naturalnej retencji; podpigtrzania wod
jezior dla przeciwdziatania skutkom suszy; zwiekszania retencji w zlewniach z zastosowaniem
naturalnej i sztucznej retencji; budowy oraz przebudowy urzadzen melioracyjnych wodnych dla
zwiekszania retenc;ji glebowej; wykorzystania wdd z systemoéw drenarskich do nawozenia i nawadniania
upraw polowych; budowy lub przebudowy uje¢ wdd podziemnych do poboru na cele nawodnien
rolniczych oraz budowy lub przebudowy wodo oszczednych systeméw nawadniania wykorzystujgcych
zasoby wdéd podziemnych; przeprowadzania weryfikacji zasad gospodarowania wodg w zbiornikach
retencyjnych; oraz do przegladu pozwolen wodno prawnych i pozwolen zintegrowanych na obszarach o
zasobach dyspozycyjnych o intensywnym i o bardzo intensywnym stopniu wykorzystania.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, zawierajgcych miedzy innymi granice zasiegu
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
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Srednie i wynosi 1% oraz obszaréw, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%, ustalono, ze gmina Dolsk znajduje sie:

- Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniuart.16 pkt. 34) lit. a) Prawa
wodnego, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1%,

- Na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art.16 pkt. 34) lit. b) Prawa
wodnego, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystagpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%,

- Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art.16 pkt. 34) lit. c) Prawa
wodnego, tj. obszarze miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z trescig art.77ust.1pkt3)lit.a), oraz
b)Prawa wodnego, zakazuje sie m.in. gromadzenia $ciekdw, nawozdéw naturalnych, srodkéw chemicznych,
atakze innych substancji moggcych zanieczysci¢ wody, jak réwniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli
nie spowoduije to zagrozenia dla jakosci wdd w przypadku wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Waéd Polskich
(tj. dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wéd Polskich), zgodnie z art. 77 ust. 3 Prawa
wodnego, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazéw, okreslajgc warunki
niezbedne dla ochrony jakosci wad.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz jest wysokie i wynosi 10% nie nalezy lokalizowaé
nowej zabudowy. Nalezy réwniez wykluczy¢ zagospodarowanie terenu, ktére powoduje wzrost ryzyka
powodziowego, zmniejszajgce stopien naturalnej retencji i zlewni oraz pogarszajgce warunki przeptywu
wod, w tym wdd powodziowych.

Ochrone ludzi i mienia przed powodzig realizuje sie w szczegélnosci przez ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych i terenéw zagrozonych powodzig. Wskazac¢ réwniez
nalezy, ze wymogi dotyczgce zagospodarowywania terendw powodziowych sg rygorystyczne, a ich
zabudowa oraz zmiana uksztattowania terenu powinny nastepowaé wyjatkowo. Zgodnie z Dyrektywa
2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka
powodziowego i zarzagdzania nim (Dz. U. UEL z dnia 06 listopada 2007 r.), ochrone przed powodzig
nalezy rozpatrywac nie tylko w kontekscie wystepujgcego zagrozenia, czy realizowanych dziatan
technicznych, ale takze w kontekscie zarzadzania ryzykiem powodziowym, ktérego celem, zgodnie
zart.16. pkt. 4) Prawa wodnego, jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkéw powodzi dla
zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej.

Gmina Dolsk znajduje sie na obszarze zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %, oraz na obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego w rozumieniu art. 16 pkt. 34 ustawy Prawo
wodne [13]. Na terenie gminy znajdujg sie waty przeciwpowodziowe, dla ktérych obowigzujg zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw potozonych w odlegtosci 50 m od stopy
watdéw, zgodnie z art. 176 ust. 1 ustawy Prawo wodne [13].

V.3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych
W gminie nie wystepuja takie obszary, w zwigzku z czym nie podejmuje sie uzasadnienia w tym

zakresie.
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V.3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Na terenie gminy wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi. Majg one charakter
miejscowy powstaty w wyniku uformowania form geomorfologicznych powierzchni ziemi. W ujeciu
przestrzennym, znajdujg sie w Dolsku (rejon ulic Kosciariska, Szkolna, Sw. Ducha, Sremskie
Przedmiescie, Widokowa), oraz w miejscowosci Trgbinek. W ich obrebie nalezy ograniczy¢ rozwdj
zabudowy lub co najmniej zabezpieczyé i zrekultywowaé grunty przed powstawaniem ruchéw
masowych ziemi, aby realizacja zabudowy nie stanowita zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.

V.3.5. Strefy ochronne ujeé¢ wody

Na terenie gminy Dolsk znajduje sie strefa posrednia ochronna ujecia wody, wyznaczona na
podstawie Rozporzgdzenie Wojewody Wielkopolskiego z dnia 12 sierpnia 2025 r., w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej dla miejscowosci Dolsk. Teren ochrony
posredniej obejmuje obszar o powierzchni 1,35 km?.

Na terenie ochrony posredniej zakazuje sie:

1) wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi;

2) rolniczego wykorzystania sciekow;

3) stosowania nawozéw oraz srodkéw ochrony roslin, z wyjatkiem:

a) nawozdw statych w ilosciach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) srodkéw ochrony roslin, ktére zgodnie z zezwoleniem na ich wprowadzenie

do obrotu nie zostaty zaklasyfikowane jako stwarzajgce zagrozenie dla zdrowia

cztowieka, organizmoéw wodnych lub Srodowiska;

4) lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

5) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji,

a takze rurociggéw do ich transportu;

6) lokalizowania sktadowisk odpadéw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne

i obojetne oraz obojetnych;

7) mycia pojazdéw mechanicznych;

8) urzadzania parkingéw z wyjatkiem parkingédw posiadajacych utwardzong

nawierzchnig, uniemozliwiajgca przedostawanie sie wod opadowych lub

roztopowych do ujetego poziomu wodonosnego oraz wyposazonych w systemy

odprowadzajgce wody opadowe lub roztopowe;

9) lokalizowania nowych uje¢ wody z wyjatkiem:

a) studni stuzgcych rozbudowie i modernizacji ujecia wody podziemnej dla

miejscowosci Dolsk oraz zwigzanych z monitoringiem tego ujecia,

b) studni awaryjnych i zastepczych,

c) uje¢ stuzacych zwyktemu korzystaniu z wod;
0

10) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zwierzat;

)
11) wydobywania kopalin;
12) urzadzania pryzm kiszonkowych;

2)
13) sktadowania opakowan po nawozach i sSrodkach ochrony roslin.
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W gminie nie wystepujg takie obszary, w zwigzku z czym nie podejmuje sie uzasadnienia w tym

zakresie.

V.3.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

W gminie znajdujg sie tereny gornicze, wykazane w ponizszej tabeli (Btad! Nie mozna odnalezé

zrodta odwotania.).

Tab. 4. Wykaz terenéw i obszaréw goérniczych

Powierzchnia ztoza
Lp. | Nazwa terenu gérniczego Numer ztoza Rodzaj kopaliny wm. kw.
1 Kotowo Il 17870 KN 34697
2 Dolsk 8849 KN 18583
3 Dolsk Il 18324 KN 9195
4 Btazejewo K 7358 Torf 32024
5 Btazejewo K 7358 Pole B Torf 17724
6 Ostrowieczno Il 14925 KN 17527
7 Ostrowieczno IV 21741 KN 61394
8 Ostrowieczno V 19372 KN 38126
9 Ostrowieczno TJ 21752 KN 29706
10 Ostrowieczno | 8503 KN 10987
11 Ostrowieczko 3169 SI 3422
12 Ostrowieczko 3169 Pole | SI 1343
13 Ostrowieczko 3169 Pole Il Sl 675
14 Ostrowieczko 3169 Pole X SI 30441
15 Pokrzywnica Il 7818 KN 6424
16 Lipéwka JG 11644 KN 14468
17 Lipéwka BRI 16636 KN 29480
18 Lipéwka BRI 17961 KN 53509
19 Lipéwka BR 9963 KN 45367
20 Lipéwka PW 11763 KN 30025
21 Lipéwka PAJO 16387 KN 197736
22 Lipéwka SJ 15797 KN 101450
23 Brzesnica S)J 12367 KN 134298
25 Drzonek 10613 KN 8799

Zrédto: Parstwowy Instytut Geologiczny — Paristwowy Instytut Badawczy [17]

W planie ogélnym, uwzgledniono wystepowanie terendw gérniczych oraz obszaréw gérniczych
wyznaczajac w ich obrebie strefe gérnictwa, zgodnie z granicg oddziatywania dziatalnosci gérniczej i
wydobywcze;j.
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Wskazuje sie, ze dla terendw eksploatacji gérniczej nalezy wyznaczy¢ filary ochronne. Przed
przystapieniem do eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ procedure przewidziang przepisami odrebnymi.
Eksploatacja kruszywa i sposéb rekultywacji nie moze narusza¢ stosunkéw wodnych na terenach
sgsiednich. Od zabudowy, laséw, drég i wdd powierzchniowych, nalezy zachowac filary ochronne o
szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska nalezy ksztattowa¢ w sposéb
zabezpieczajgcy przed ruchami mas ziemnych.

V.3.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W gminie znajdujg sie udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego, torfu i surowcéw ilastych,
wykazane w powyzszej tabeli (4). Brak jest komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
gazu ziemnego.

V.3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W gminie nie wystepuja takie obszary, w zwigzku z czym nie podejmuje sie uzasadnienia w tym
zakresie.

V.3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej.

Ramy ochrony dziedzictwa kulturowego w Polsce okresla Krajowy program ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami na lata 2023-2026 [18]. Zgodnie z ww. programem, do wiodgcych celéw nalezy
zwiekszenie odpornosci zasobu zabytkowego w kraju, polegajgcej na zwiekszeniu finansowania na
ochrone obiektow zabytkowych, projektowaniu konserwatorskim, wdrazaniu wytycznych
konserwatorskich do aktéw prawa miejscowego, a takze prowadzeniu monitoringu ochrony zabytkéw
i implementacji miedzynarodowych zobowigzan.

Gmina Dolsk nie dysponuje obowigzujgcym gminnym programem opieki nad zabytkami.
W planie ogélnym gminy nalezato okresli¢ rozwigzania niezbedne do zapobiegania zagrozeniom dla
zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytkéw do jak
najlepszego stanu, a takze uwzgledni¢ w szczegélnosci ochrone zabytkéw nieruchomych, w tym:
objetych formami ochrony, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami [19], wraz z ich otoczeniem oraz ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidenciji
zabytkow.

W planie ogélnym nalezato uwzgledni¢ nastepujgce obiekty zabytkowe, zgodnie z wykazem
przekazanym przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw, okreslajgc dla nich
odpowiednie strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, w zakresie wynikajgcym z
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1]:

1) tereny objete obszarowymi wpisami do rejestru zabytkdw;

2) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw;

3) obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw;

4) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

5) stanowiska archeologiczne ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;
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6) zabytkowe cmentarze, kaplice, krzyze przydrozne wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete
w wojewaddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw.

W gminie Dolsk wystepujag nastepujgce zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:

BLAZEJEWO

-kosciotfil.prv.sw.Jakuba,nrrej.:155/Az16.07.1968r.

BRZESNICA

-park, nrrej.:2030/Az11.10.1985r.

DOLSK

zatozenie urbanistyczne, nrrej.:2526/Az23.02.1956r.

zespot kosciota par.,ul. Koscielna:

-koscioét pw.sw.Michata,160,1790,XIX,nrre;j.:2418/Az16.01.1953r.

dzwonnica,pot.XVlll,nrrej.:838/Az16.02.1970r.

ogrodzenie z brama, pot. XVIII, nr rej.:jw.

plebania, 2pot.XVIILXIX,nrrej.; 157/Az 16.07.1968r.

oficyna plebani,2pot XVIII,XIX,nrrej.:jw.

Kosciét fil.pw. Swietego Ducha, ul. Garncarska, nr rej.:159/Az 17.07.1968r.

koscidt fil.pw.sw. Wawrzynca, ul. Podrzekta, nrrej.:837/Az16.02.1970r.

-dom, Rynek 23,nrrej.:1160/A 2 22.06.1970r.

Willa,,Azaria“,ul.SremskiePrzedmies'cie23,nrrej.: 1716/Az 23.04.1975r.

parkdworski,wfolwarkuPodrzekta,nrrej.:2016/Az25.08.1985 r.

LUBIATOWKO

zespot dworski:

-dwor, 1pol.XIX,nrrej.:848/Az16.02.1970r. park, XIX/XX, nr rej.: 1990/A z15.01.19865r.

spichlerz k. XVIII, nr rej.: 2240/Az8.09.1992r.

MELPIN

zespotdworski,nrrej.:1897/Az9.07.1982r:

-dwor,1908r.

park, XIX w.

MIEDZYCHOD

Zespot dworski, nrrej.: 1940z8.06.1984r.

dwér,

park,

MSZCZYCZYN

park dworski,nrre;.:2027/Az19.09.1985r.

OSTROWIECZKO

Zespot dworski:

-dwdr, nrre;j.:876/Az 18.02.1970r.

-park, nrrej.:1946/Az3.09.1984r.
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RUSOCIN

Zespot dworski:

-oficyna, nrrej.:1021/Az12.03.1970r.

-park, nrrej.:1939/Az1984r.

TRABINEK

-park, nrrej.:2010/Az 5.08.1985r.

WIESZCZYCZYN
kosciétpar.pw.sw.Rocha,1908,nrrej.:2623/Az30.06.1997r.
zespoétdworski,nrrej.:749/Wlkp/A z 31.08.1984 iz 22.06.2009

dwor,
park.
Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw:
Miejscowosé Obiekt Ulica Nr Wykaz dokumentéw
Dolsk zespot folwarczny dworu biskupiego Koscianska Karta biata z 1987-08-30
Dolsk zespot dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Dolsk zespot folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Dolsk zatozenie urbanistyczne Karta zielona z 1956-08-02
Dolsk czworak Gajowa 1 Karta biata z 1987-08-16
Dolsk czworak Gajowa 2 | Karta biata z 1987-08-16
Dolsk dwojak Gajowa Karta biata z 1987-08-16
Dolsk czworak, ob. budynek gospodarczy Gajowa Karta biata z 1987-08-16
Dolsk dom Garncarska 1 Karta zielona z 1966-11-01
Dolsk dom Garncarska 10 | Karta zielona z 1966-11-01
Dolsk dom Garncarska 2 Karta zielona z 1966-11-01
Dolsk dom Garncarska 8 Karta zielona z 1966-11-01
Dolsk dom Garncarska Karta zielona z 1966-11-01
Dolsk dom Garncarska Karta zielona z 1966-11-01
Dolsk dom Garncarska Karta zielona z 1966-11-01
Dolsk dom Garncarska Karta zielona z 1966-11-01
Dolsk miyn parowy Gostyfiskle Karta biata z 1987-08-30
Przedmiescie
. . Karta zielona z 1956-08-02, Karta biata z
Dolsk oficyna zach. Kos$cianska 1 1979-12-12
! . Karta zielona z 1956-08-02, Karta biata z
Dolsk oficyna wsch. Koscianska 4 1979-12-12
! . . . Karta zielona z 1956-08-02, Karta biata z
Dolsk oficyna plebanii Koscielna 1 1979-12-12
. .. Karta zielona z 1956-08-01, Karta biata z
Dolsk plebania Koscielna 1 1979-12-12
Dolsk mleczarnia, ob. zlewnia mleka Koscielna 3 Karta biata z 1987-08-30
Dolsk dom Koscielna 3A | Karta zielona z 1966-11-01
Dolsk kosciot par. pw. $w. Michata Archaniota | Koscielna Karta zielona 2 1956-08-01, Karta biata z
1979-12-12
Dolsk lfaphc.a sw. Anny przy kosciele par. pw. Koscielna Karta zielona z 1956-08-01
Sw. Michata Archaniota
Dolsk czworak, ob. warsztat szwalniczy Krupczyn 7 Karta biata z 1987-08-28
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Dolsk czworak (nr12) Krupczyn 8 | Karta biata z 1987-09-28

Dolsk obora, ob. warsztat Krupczyn Karta biata z 1987-08-28

Dolsk oficyna Krupczyn Karta biata z 1987-08-28

Dolsk dom Plac Wyzwolenia 23 fgg:_éi;lg:a 21966-11-01, Karta biata z

Dolsk dom Podgdrna 11 | Karta zielona z 1966-11-01

Dolsk dom Podgoérna Karta zielona z 1966-11-01

Dolsk koscidt fil. pw. $w. Wawrzyrica Podrzekta 11 E:Ladzaiztona 21955-08-01, Karta biata z

Dolsk dwoér Podrzekta 3 | Karta biata z 1987-10-15

Dolsk stodota Podrzekta Karta biata z 1987-09-16

Dolsk dom Rybarska 10 | Karta zielona z 1966-11-01

Dolsk dom Rybarska 16 | Karta zielona z 1956-08-02

Dolsk dom Rybarska 19 | Karta zielona z 1966-11-01

Dolsk dom Rybarska 20 | Kartazielonaz 1966-11-01

Dolsk dom Rybarska 5 | Karta zielona z 1966-11-01

Dolsk willa "Azaria" SF;:(za;r:;Iq(iizSICie 23 fg;t;_éf_lgga z1973-11-10, Karta biata z

Dolsk kosciét fil. pw. $w. Ducha $Swigtego Ducha 12 f;::i':l;’ga z1956-08-01, Karta biata z

Dolsk dom Swietego Ducha Karta zielona z 1966-11-01

Dolsk dom Swietego Ducha Karta zielona z 1956-08-01

Dolsk stajnia, ob. stajnia i magazyn Karta biata z 1987-08-16

Dolsk cmentarz zydowski Gajowa ZKZS?BOZI:I(;: niewpisanego do rejestru

Dolsk cmentarz rzymskokatolicki Koscianska Karta cmentarza z 1985-10-01

Dolsk ;sjl?;zzélzg;“ko'(atomki Koscielna Karta cmentarza z 1985-09-01

Dolsk ogrodzenie Koscielna Karta zielona z 1956-08-01

Dolsk dzwonnica Koscielna Karta zielona z 1956-08-01, Karta biata z
1979-12-13

Dolsk wiatrak kozlak Karta zielona z 1956-08-01

Dolsk wiatrak kozlak Karta zielona z 1956-08-01

Dolsk park dworski Ewidencja parkowa z 1981-07-18

Pokrzywnica zespo6t dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-31

Pokrzywnica gorzelnia 10 | Karta biata z 1987-09-01

Pokrzywnica dwor (nr 7) 9 | Karta biata z1987-10-10

Pokrzywnica czworak, ob. domnr7 Karta biata z 1987-08-25

Pokrzywnica garaz Karta biata z 1987-08-25

Pokrzywnica kuznia Karta biata z 1987-08-25

Pokrzywnica cieletnik, ob. magazyn i warsztat Karta biata z 1987-08-25

Pokrzywnica park dworski 9 | Ewidencja parkowa z 1985-10-01

Brzesnica zespot dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30

Brzesnica szesciorak 2 | Karta biata z 1987-08-16

Brzesnica czworak 3 | Karta biata z 1987-08-15

Brzesnica czworak 5 | Karta biata z 1987-08-15

Brzesnica dwér 7 Karta zielona z 1955-09-01, Karta biata z

1988-03-11
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kuchnia dworska, mieszkanie dla stuzby

Brzesnica i wedzarnia 8 | Karta biata z 1987-08-15
Brzesnica czworak 9 | Karta biata z 1987-08-15
Brzesnica obora 9B | Karta biata z 1987-08-15
Brzesnica czworak Karta biata z 1987-08-16
Brzesnica stodota Karta biata z 1987-08-15
Brzesnica stajnia Karta biata z 1987-08-15
Brzesnica spichlerz Karta zielona z 1966-11-01, Karta biata z
1987-07-15
Brzesnica chlewnia Karta biata z 1987-08-15
Brzesnica wozownia i stajnia, ob. stodota Karta biata z 1987-08-30
Brzesnica park dworski Ewidencja parkowa z 1981-07-16
Rusocin zespoét dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Rusocin dwor 33 | Karta biata z 1987-10-10
Karta zielona z 1956-08-01, Karta
Rusocin oficyna 34 | zielona z 1956-08-02, Karta biata z
1987-09-05
Rusocin dom (chatupa) nr15 Karta zielona z 1966-11-01
Rusocin spichlerz Karta biata z 1987-09-05
Rusocin park patacowy Ewidencja parkowa z 1981-08-07
Orliniec lesniczéwka 1 Karta biata z 2000-01-01
Trabinek zespo6t dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Trabinek szesciorak, ob. dom nr 14 14 | Karta biata z 1987-09-07
Trabinek dwor 17 | Karta biata z 1988-03-11
Trabinek szesciorak, ob. domnr5 5 | Karta biata z 1987-09-07
Trabinek stodota Karta biata z 1987-09-07
Trabinek obora Karta biata z 1987-09-06
Trabinek park dworski Ewidencja parkowa z 1981-07-17
Trabinek miejsce pocmentarne Karta cmentarza z 1994-10-01
Wieszczyczyn zespo6t dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Wieszczyczyn kosciot par. pw. $w. Rocha Ksiedza Marciniaka | 30 | Karta biata z 1988-02-01
Wieszczyczyn dwor Ksiedza Marciniaka 37 f;;t;_éi:_lgga 21966-11-01, Karta biata z
Wieszczyczyn stodota Karta biata z 1987-08-11
Wieszczyczyn chlewnia Karta biata z 1987-08-11
Wieszczyczyn chlewnia Karta biata z 1987-08-11
Wieszczyczyn gsjgzgzi;lzzyskokatolicki Ksigdza Marciniaka | 30 | Kartacmentarzaz 1999-10-01
Wieszczyczyn park dworski Ksiedza Marciniaka | 37 | Ewidencja parkowa z 1981-08-01
Wieszczyczyn cmentarz rzymskokatolicki Karta cmentarza z 1985-04-15
Drzonek zespot folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Drzonek czworak (nr 2) Klonowa 30 | Karta biata z 1987-09-02
Drzonek czworak (nr 38) Klonowa 31 | Karta biata z 1987-09-02
Drzonek czworak (nr 35) Klonowa Karta biata z 1987-09-02
Kotowo zespo6t dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
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Kotowo dwoér Karta biata z 1988-03-11
Kotowo stodota Karta biata z 1987-09-01
Ksieginki cmentarz ewangelicki Karta cmentarza z 1994-10-01
Btazejewo zespot dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Btazejewo czworak (nr 24) 25 | Karta biata z 1987-09-03
Btazejewo czworak (nr 26) 26 | Karta biata z 1987-09-04
Btazejewo czworak (nr 27) 27 | Karta biata z 1987-09-04
Btazejewo dwor 28 | Karta biata z 1987-09-30
Btazejewo dom (chatupa) nr5 Karta zielona z 1956-07-01
Btazejewo dom (chatupa) nr 22 Karta zielona z 1956-07-01
Btazejewo dom (chatupa) Karta zielona z 1956-07-01
Btazejewo kosciot fil. pw. $w. Jakuba fg;t;-éiéa}g:a 21955-09-01, Karta biata z
Btazejewo stodota, ob. owczarnia Karta biata z 1987-09-03
Btazejewo spichlerz Karta biata z 1987-09-04
Lubiatowo zespot folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Lubiatowo czworak 20 | Karta biataz 1987-09-28
Lubiatowo obora Karta biata z 1987-09-28
Lubiatéwko zespot dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Lubiatéwko spichlerz 8 | Karta biata z 1987-08-28
Lubiatéwko dwor (nr 3) 8 | Karta biata z 1996-09-01
Lubiatéwko chlewnia Karta biata z 1987-08-28
Lubiatéwko chlewnia Karta biata z 1987-08-28
Lubiatéwko czworak Karta biata z 1987-08-28
Lubiatéwko oficyna Karta biata z 1987-08-28
Lubiatéwko park patacowy 8 | Ewidencja parkowa z 1981-10-01
Matachowo zespot folwarczny Karta biata z 1987-08-31
Matachowo spichlerz 42 | Karta biata z 1987-05-25
Matachowo oficyna 42 | Karta biata z 1987-05-25
Matachowo czworak 67 | Karta biata z 1987-05-25
Matachowo stodota Karta biata z 1987-05-25
Matachowo kuznia Karta biata z 1987-05-25
Matachowo czworak Karta biata z 1987-05-25
Matachowo park dworski Ewidencja parkowa z 1985-09-01
Metpin zespo6t dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Metpin czworak (nr 24) 44 | Karta biata z 1987-09-09
Metpin dom ogrodnika 49 | Karta biata z 1987-09-07
Metpin dwor 53 | Karta biata z 1988-03-11
Metpin wozownia, ob. magazyn Karta biata z 1987-09-08
Metpin Srutownik i kuznia Karta biata z 1987-09-08
Metpin obora Karta biata z 1987-09-09
Metpin chlewnia Karta biata z 1987-09-08
Metpin chlewnia Karta biata z 1987-09-08
Metpin czworak Karta biata z 1987-09-09
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Metpin czworak (nr 23) Karta biata z 1987-08-30
Metpin spichlerz Karta biata z 1987-09-08
Metpin stodota Karta biata z 1987-09-08
Metpin park dworski Ewidencja parkowa z 1981-07-10
Miedzychéd zespoét dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Miedzychéd zespot folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Miedzychéd zespot dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Miedzychéd oficyna 1 Karta biata z 1987-08-27
Miedzychéd dwojak (nr151b) 15 | Karta biata z 1987-08-27
Miedzychéd spichlerz 15A | Karta biata z 1987-08-27
Miedzychéd dwor 16 | Karta biata z 1987-10-15
Miedzychéd dwor 2 | Karta biata z 1988-03-11
Miedzychéd czworak 3 | Karta biata z 1987-08-27
Miedzychéd :i';zt;(’;:’ijwmuca wiejskal 42 | Karta biata z 2009-12-03
Miedzychadd obora, ob. magazyn Karta biata z 1987-08-27
Miedzychéd dwojak (nr 151a) Karta biata z 1987-08-28
Miedzychadd chlewnia Karta biata z 1987-08-27
Miedzychéd obora Karta biata z 1987-08-28
Miedzychadd chlewnia i magazyn Karta biata z 1987-08-27
Miedzychéd dom (chatupa) nr7 Karta zielona z 1959-10-25
Miedzychéd wiatrak koZlak Karta zielona z 1956-08-01
Miedzychéd park dworski Ewidencja parkowa z 1981-08-25
Mszczyczyn zesp6t folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Mszczyczyn zespot dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-31
Mszczyczyn dwor Parkowa 2 Karta biata z 1988-03-11
Mszczyczyn oficyna Parkowa 5 | Karta biata z 1987-08-30
Mszczyczyn magazyn i obora Karta biata z 1987-08-30
Mszczyczyn spichlerz Karta biata z 1987-08-30
Mszczyczyn obora Karta biata z 1987-08-30
Mszczyczyn czworak Karta biata z 1987-09-01
Mszczyczyn cieletnik Karta biata z 1987-08-30
Mszczyczyn stajnia i magazyn Karta biata z 1987-05-26
Mszczyczyn stolarnia Karta biata z 1987-05-26
Mszczyczyn stodota Karta biata z 1987-05-26
Mszczyczyn park dworski Ewidencja parkowa z 1981-07-18
Mszczyczyn cmentarz ewangelicki Karta cmentarza z 1994-10-01
Nowieczek zespo6t dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Nowieczek czworak, ob. dom nr 23 Bursztynowa 13 | Karta biata z 1987-09-06
Nowieczek dom rzadcy Cicha 8 | Karta biata z 1987-09-05
Nowieczek czworak, ob. dom nr 32 Nowa 1 Karta biata z 1987-09-06
Nowieczek stajnia, wozownia i chlewnia Karta biata z 1987-09-05
Nowieczek stodota i obora Karta biata z 1987-09-06
Nowieczek cmentarz ewangelicki Karta cmentarza z 1994-10-01
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Ostrowieczko park dworski Ewidencja parkowa z 1981-08-15
Ostrowieczno zespoét dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Ostrowieczno zespo6t dworsko-folwarczny Karta biata z 1987-08-30
Ostrowieczno dwojak 31 | Karta biata z 1987-08-27
Ostrowieczno dwojak 32 | Karta biata z 1987-08-27
Ostrowieczno czworak 5 | Karta biataz 1987-08-10
Ostrowieczno stodota Karta biata z 1987-08-27
Ostrowieczno stodota Karta biata z 1987-08-27
Ostrowieczno obora Karta biata z 1987-08-10
Ostrowieczno chlewnia Karta biata z 1987-08-10
Ostrowieczno stodota Karta biata z 1987-08-10
Ostrowieczno wozownia, ob. magazyn Karta biata z 1987-08-10
Ostrowieczno gorzelnia Karta biata z 1987-08-30
Ostrowieczno dwor Karta zielona z 1956-08-01, Karta biata z
1988-03-11
Ostrowieczno stajnia, ob. jatownik Karta biata z 1987-08-10
Ostrowieczno stajnia, ob. obora Karta biata z 1987-08-10
Ostrowieczno magazyn, ob. magazyn i stolarnia Karta biata z 1987-08-10
Ostrowieczno wiatrak kozlak Karta zielona z 1956-08-01
Ostrowieczno cmentarz ewangelicki Karta cmentarza z 1994-10-01
Zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow:
Nr gmina miejscowosc¢ Nr rejestru, AZP
zawiadomienia data wpisu Nr stan.
Data Stanowisko
zawiadomienia
4/Wlkp/C Dolsk Lubiatowo 2056/A  20-01-1986 61-28
4‘3;5(:; ;/02;’707 grodzisko
1/125
38/Wlkp/C 794/A 08-12-1969 61-29
Ostrowieczno 1/227
bz
39/Wlkp/C MASEOWO 653/A 25-06-1969 61-29
4132{ ?519/2288;/ Cmentarzysko ciatopalne 1796

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie wykazu Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Whioski dot. historycznego uktadu urbanistycznego miasta Dolska wpisanego do Rejestru
zabytkow nr rej.2526/A decyzjg z dnia 23.02.1956 r.

- nalezy wyznaczy¢ strefy planistyczne, ktére wtasciwie zabezpieczg historyczng zabudowe
oraz uktad przestrzenny, a wiec przede wszystkim strefy wielofunkcyjne, strefy zieleni i
rekreaciji, strefy cmentarzy .

- naterenie zabytkowego uktadu urbanistycznego winny by¢ wykluczone strefy handlu wielko
powierzchniowego i strefy gospodarcze.
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Ochrona zabytkéw powinna polega¢ na utrzymaniu usrednionych parametréw zabudowy
wspotczesnej, ktéra ma by¢ wkomponowana w historyczng tkanke miejskg zaréwno pod
wzgledem wysokosciowym, form bryti dachdéw, kolorystyki pokry¢ dachowych i elewaciji,
Nalezy zachowa¢ czytelne elementy wysokosciowe ksztattujgce sylwetke miasta tj. wieze
kosciotow, wieze cisnien, kominy historycznych obiektéw przemystowych, wieze obiektéw
rezydencjonalnych lub obiektéw publicznych, jak np. ratusze,

Nalezy zachowa¢ historyczne linie zabudowy,

Kubatury nowych obiektdw mieszkaniowych, ustugowych, kultury itp. nie mogg wptywac
negatywnie na ekspozycje historycznej zabudowy, zaburzaé historycznych osi widokowych i
stanowi¢ elementéw dominujgcych.

Nalezy ustali¢ zasady montazu paneli stonecznych wprowadzajgc zakaz ich montazu na
obiektach zabytkowych oraz wspétczesnych od strony ekspozycyjnej, od strony otwaré
przestrzennych, wzdtuz gtéwnych ulic, na rynku, placach, tam gdzie ich umiejscowienie
zaburzy percepcje naturalnego wygladu historycznego miasta.

Nienalezny wprowadzac¢ obiekt handlowych wielko kubaturowych w Scistym centrum miasta,
podobnie jak nowe budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

nalezy dazy¢ do adaptacji starej zabudowy do nowych odpowiednich funkcji , a nowe
inwestycje powinny stanowic jej wtasciwe uzupetnienie.

Nalezy chroni¢ historyczna zielen parkéw, cmentarzy, placéw i nasadzenia uliczne.

W gminie Dolsk wystepujg zewidencjonowane zabytki nieruchome, ktérych lokalizacje

przedstawiono na zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdw, zostaty przedstawione w ponizszej
tabeli (Btad! Nie mozna odnalez¢ zrodta odwotania.).

W gminie Dolsk zewidencjonowano 226 stanowisk archeologicznych w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkéw. Ww. stanowiska archeologiczne zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do

niniejszego uzasadnienia.

Zabytkowe cmentarze, kaplice, krzyze przydrozne wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw, zostaty przedstawione ponizej (Btad! Nie mozna odnalezé

zrodta odwotania.).

Tab. 5. Wykaz zabytkowych cmentarzy, wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w wojewddzkiej i gminnej

ewidencji zabytkow

Miejscowosé Wyznanie |Czas powstania rej:lsrtru Uwagi
Dolsk zydowski ul.Gajowa.dz.nr 1317
Dolsk rzym.-kat. XVIlIw. przykoscielny
Dolsk rzym.-kat. Ipot.XIX w.

Gajewo-Mszczyczyn [ewangelicki IIpot.XIXw.

Nowieczki ewangelicki  [llpot.XIXw.

Ostrowieczno ewangelicki Ilpot.XIXw.

Podrzekta- Ksieginki  |ewangelicki IIpol.XIXw. dz.nr508
ITrgbinek ewangelicki 2?7
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Tab. 9. Wykaz zabytkowych parkéw, wpisanych do rejestru zabytkdw lub ujetych w wojewddzkiej i gminnej

Uzasadnienie planu ogélnego gminy Dolsk

Wieszczyczyn

rzym-kat

XV w.

przykoscielny-1823

Wieszczyczyn

rzym.-kat.

XIXw.

ewidenc;ji zabytkéw

Miejscowosé [Rodzaj Czas powstania Nr rejestru
Brzesnica krajobrazowy [ XVIII/XIXw. 2030/A
Lubiatowko  |krajobrazowy [XIX/XX w. 1990/A
Matachowo  |krajobrazowy [pot.XIXw.

Metpin krajobrazowy |p.XIXw. 1897/A
Miedzychéd  krajobrazowy [XVII/XIXw. 1940/A
Mszczyczyn  |krajobrazowy XVII/XIXw. 2027/A
Ostrowieczko krajobrazowy [p.XXw. 1946/A
Podrzekta krajobrazowy k.XIXw. 2016/A
Pokrzywnica krajobrazowy k. XIXw.

Rusocin krajobrazowy pot.XIXw. 1939/A
Trabinek krajobrazowy [Ipot.XIX w. 2010/A
Wieszczyczyn krajobrazowy k. XIXw. 1947/A

Whioski dotyczace zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw:

objecie okreslong strefg planistyczng obiektu zabytkowego lub zespotu zabytkowego powinno by¢
dostosowane do waloréw zabytku, nowa funkcja powinna by¢ wtasciwie wkomponowana
w zabytkowy uktad funkcjonalno-przestrzenny;

adaptacja historycznego obiektu powinna by¢ przeprowadzona w poszanowaniu pierwotnego
uktadu funkcjonalno-przestrzennego, formy i autentycznej substancji — nalezy wiec wykluczyé
wprowadzenie stref niezgodnych z pierwotnym przeznaczeniem zabytku np. wielofunkcyjnejz
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy handlu wielkopowierzchniowego, strefy
gospodarczej w przypadku zespotédw rezydencjonalnych;

wszelkie dziatania podejmowane na terenach zespotéw patacowo-parkowych powinny stuzyé
zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymaniu w jak najlepszym stanie zabytkéw architektury oraz zieleni
w tgcznosci z zachowaniem waloréw przyrodniczych zespotu;

nalezy zagwarantowacé bardzo ograniczone mozliwosci zabudowy parkéw patacowych i dworskich,
biorgc pod uwage, ze w historycznych zatozeniach ogrodowych ochronie podlega rozplanowanie z
istniejaca siecig drdg, alei, ciekdw wodnych, osi i powigzan widokowych oraz starodrzew i zielen
parkowa (zespotu roslinne, ich rodzaje, rozmiary, wody ruchome i stojgce), rzezba terenu,
dominanty kompozycyjne i architektoniczne, dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania pod
zabudowe w parkach miejsc, w ktorych wczesniej istniaty historyczne obiekty;

zabytkowe parki nalezy objgé strefg zieleni i rekreacji;

zespotu zabudowy folwarcznej nalezy zachowacé jako wazne elementy w przestrzeni historycznej
miejscowosci z mozliwoscig wprowadzenia nowych funkgji np. ustugowej;
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ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do
pogorszenia wygladu obiektéw i zespotow budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty
i zespoty, ktore rowniez moga silnie ingerowac w krajobraz kulturowy, oraz ktérych funkcja nie jest
dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego z szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji
typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komorkowej, reklamy
wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.;

wszelkie prace, roboty budowlane i inne dziatania przy zabytkach wpisanych do rejestru oraz
zwigzane z ich rewaloryzacjg i wtasciwym utrzymaniem parkéw patacowych i dworskich wymagaija
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Whioski dotyczace zabytkow w wojewdédzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw:

nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych form budynkdéw, czytelnej pierwotnej bryty, tradycyjnych
materiatdw i wystroju, na terenach historycznych wsi oraz przy obiektach zabytkowych;
koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i formy bryty oraz nawigzanie do lokalnej tradycji architektonicznej,
w szczegolnosci w zakresie: sytuowania obiektéw, linii zabudowy, gabarytéw i wysokosci
budynkéw, formy architektonicznej, kompozycji stylistycznej fasad, geometrii dachow, wysokosci
gzymsow i kalenic;

nalezy zachowac jako czytelne w widoku miejscowosci historyczne elementy wysokosciowych
takich jak np. wieze kosciotéw, kominy itp.;

w przypadku nowych inwestycji nalezy wprowadzi¢ wytgcznie takie formy, ktére stanowig
rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form historycznych obiektu;

nalezy zachowa¢ lub kontynuowacé cechy historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci;
nalezy wykluczy¢ mozliwosé lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych, masztéw i
wiez bazowych oraz wielkogabarytowych obiektéw w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowych
zespotow dworsko-parkowych i cmentarzy (wpisanych do rejestru zabytkéw i bedacych w
wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw) oraz w ich dalszym otoczeniu biorgc pod uwage
najwazniejsze osie widokowe wiodgce w kierunku tych obiektéw i prowadzgce od nich na zewnatrz
(p.w. wzdtuz alei i drég dojazdowych); powigzania widokowe sg integralnym sktadnikiem
funkcjonowania zespotéw zabytkowych w krajobrazie, czesto specjalnie projektowanym i jako takie
stanowig wartos¢ podnoszacg walory krajobrazowe i kulturowe gminy;

ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do
pogorszenia wygladu obiektow i zespotdw budowlanych, szczegélnie sakralnych,
i rezydencjonalnych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére rowniez mogg silnie
ingerowaé¢ w krajobraz kulturowy, oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru
otoczenia zabytkowego z szczegbélnym uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe,
stacje bazowe cyfrowej telefonii komérkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy fotowoltaiczne,
dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.;

w obrebie zespotéw folwarcznych nalezy zapewnié utrzymanie charakterystycznych uktadéw
przestrzennych, z czytelnym podwdrzem otoczonym budynkami gospodarczymi, nowa zabudowa
na terenie zespotu folwarcznego powinna by¢ dostosowana do historycznego otoczenia pod
wzgledem usytuowania, gabarytéw, formy bryty i materiatdw budowlanych, zespoty zabudowy
folwarcznej nalezy zachowac¢ jako wazne elementy w przestrzeni historycznej miejscowosci z
mozliwoscig wprowadzenia nowych funkcji np. ustugowej;
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w odniesieniu do zabytkowych cmentarzy bezwzglednie utrzymac nalezy pierwotne rozplanowanie,
zielen cmentarng, zachowane nagrobki i ich pozostatosci, bezwzglednie nalezy pozostawi¢ jako
cmentarze, natomiast tereny zamknietych cmentarzy nalezy pozostawic jako enklawy zieleni i jako
miejsca po dawnych cmentarzach.

Whioski dotyczace zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow:

na terenie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw zakazuje sie prowadzenie
wszelkich robd6t budowlanych oraz wszelkich dziatalnosci gospodarczych w tym w szczegélnosci:
wydobycia kruszywa, budowli przemystowych oraz innych dziatan, ktérych skutkiem miatyby by¢
przeksztatcenie terenu, a prace porzadkowe prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia z
Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

w bezposrednim sgsiedztwie zabytkéw archeologicznych wpisanych do rejestru nalezy ustali¢
zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji silnie ingerujgcych w krajobraz kulturowy moggcych
przyczyni¢ sie do jego pogorszenia oraz inwestycji, ktérych funkcja nie jest dostosowana do
charakteru otoczenia zabytkowego z szczegélnym uwzglednieniem zadan typu: elektrownie
wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komodrkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy
fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i przestrzenne itp.

Whioski dotyczgce zabytkéw archeologicznych ujetych w gminnej i wojewoédzkiej ewidenc;ji
zabytkéw:

na terenie stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw dopuszcza sie
dziatalnosé inwestycyjng; zastosowanie wéwczas majg wtasciwe przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami [19], w tym:

a) zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 3 lit. a— ochronie i opiece podlegajg, bez wzgledu na stan zachowania,
zabytki archeologiczne bedgce w szczegolnosci: pozostatosciami terenowymi pradziejowego i
historycznego osadnictwa; cmentarzyskami; kurhanami; reliktami dziatalnosci gospodarczej,
religijnej i artystycznej,

b) zgodnie z art. 22 ust. 2 — wojewddzki konserwator zabytkéw prowadzi wojewddzkg ewidencje
zabytkéw w formie kart ewidencyjnych zabytkéw znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa,

c) zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. 5 — pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymaga
prowadzenie badan archeologicznych.

Whioski dotyczace zabytkéw, jakimi sg cmentarze, kaplice, krzyze przydrozne ujete w rejestrze
oraz gminnej ewidencji zabytkow:

elementami na ktdre trzeba zwrécié¢ uwage w dziataniach konserwatorskich sa:

a) ogrodzenie, wejscie lub inny sposdb oznaczenia terenu, na ktérym znajdujg sie pochdwki (np.
zielen, jak pojedyncze drzewo lub ich grupa, krzyz, obelisk itd.),

b) kosciét lub kaplica cmentarna, ewentualnie kostnica (jesli znajduje sie na cmentarzu, lokowana
przewaznie na uboczu),

c) zréznicowane formy grobdw, tj.: mogity (w formie pryzmy ziemi z elementem pionowym np.
krzyzem), nagrobki (na ogét kamienne lub z betonu, lastryka czy z cegty, wykonane w licznych
formach, takich jak krzyz, kolumna, takze z kamiennym obramieniem wypetnionym ziemig),
grobowce (w formie kaplic zazwyczaj kamienno-ceglanych) oraz ptyty epitafijne osadzane na
cmentarnym murze lub na $cianach $wiatyni, stanowigce pozostatosci po nieistniejgcych juz
pochdéwkach,
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d) materiat — przewaznie lokalny (kamien, cegta, drewno, zelazo, czy zeliwo), stanowigcy
odzwierciedlenie panujgcej na danym terenie i w danym czasie mody lub stylu,

e) zielen, ktéra wprowadzano z przyczyn praktycznych, bowiem drzewa tworzyty bufor
klimatyczny, chronigcy miejsce przed ulewnymi deszczami, storncem i wiatrem. Ponadto,
zarowno drzewa (przewaznie lipy, deby, graby, odmiany ptaczace), jak i nasadzenia
(niezapominajki, barwinek, konwalie czy rosliny zimozielone jak bluszcz) niosty catg ztozonosé
symboli i znaczen. Ponadto starodrzew czesto wyznacza historyczne granice cmentarza oraz
podkresla przebieg alei, kwater,

f) kontekst krajobrazowy i skala obiektu — wskazuje zaleznos$ci sposobu ufundowania cmentarza,
czy miejsca pochowku od jego otoczenia i relacji widokowych,

g) uktad przestrzenny cmentarza — trzeba pamietaé, ze powstat albo na skutek planowanej,
przemyslanej kompozycji, albo stopniowego rozwoju i przeksztatcen. Zostat on wyznaczony
poprzez podziat terenu drogami, kwaterami i aranzacje poszczegélnych jednostek sktadowych
(swobodng, lub uporzadkowang),

h) w przypadku cmentarzy nieczynnych bezwzglednie nalezy pozostawi¢ jako cmentarze z
zachowaniem istniejgcych elementéw,

i) tereny cmentarzy zlikwidowanych nalezy pozostawic¢ jako enklawy zieleni jako miejsca po
dawnych cmentarzach;

za kwestie niezbedne do sprawowania skutecznej ochrony nad zabytkowymi cmentarzami nalezy
wskazac:

a) dokumentowanie tj. podejmowanie dziatan zmierzajgcych do inwentaryzowania
i ewidencjonowania istniejgcego zasobu,

b) w przypadku planowanych robét budowlanych lub prac konserwatorskich zaleca sie dgzenie do
zachowania historycznych materiatéw z uwzglednieniem faktu, ze podlegajg one degradaciji,
ktéra jest procesem naturalnym i akceptowalnym,

c) wymiana substancji zabytkowej na wspétczesng powinna byé, jesli tylko to mozliwe,
dokonywana zgodnie z pierwowzorem,

d) ochronezielenioraz—w przypadku uzasadnionej wycinki—wprowadzanie nowych, odpowiednio
dobranych gatunkowo nasadzen,

e) w zakresie prac budowlanych i nowych inwestyciji dotyczgcych wykonania nowych nawierzchni
pamieta¢ trzeba o wtasciwym odprowadzaniu wody opadowej, aby nie doprowadzi¢ do
negatywnych zaburzen stosunkéw wodnych,

f) tereny cmentarzy zlikwidowanych nalezy pozostawi¢ jako enklawy zielni jako miejsca po
dawnych cmentarzach;

whnioski szczegotowe:

a) w odniesieniu do kapliczek przydroznych:
- nalezy bezwzglednie pozostawi¢ zachowane elementy, w tym wysokos$¢ postumentu

z cokotem, figure oraz inne elementy,

- nalezy ograniczy¢ mozliwos¢ zmiany lokalizacji na niezgodna z tradycja w zwigzku
z realizacja inwestycji.

Whioski dotyczace zabytkéw, jakimi sg zabytkowe parki wpisane do rejestru oraz ujete w
wojewodzkiej / gminnej ewidencji zabytkow:
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nalezy zagwarantowac bardzo ograniczone mozliwosci zabudowy parkéw patacowych i dworskich,
biorgc pod uwage, ze w historycznych zatozeniach ogrodowych ochronie podlega rozplanowanie z
istniejaca siecig drdg, alei, ciekdw wodnych, osi i powigzan widokowych oraz starodrzew i zielen
parkowa (zespoty roslinne, ich rodzaje, rozmiary, wody ruchome i stojgce), rzezba terenu, dominanty
kompozycyjne i architektoniczne, dopuszcza sie mozliwos¢é wykorzystania pod zabudowe w
parkach miejsc, w ktérych wczesniej istniaty historyczne obiekty;

zabytkowe parki nalezy objag¢ strefg zieleni i rekreac;ji.

W_ planie ogélnym uwzgledniono wystepowanie zabytkéw objetych formami ochrony,

w nastepujgcy sposob:

1)

dla terendéw objetych obszarowymi wpisami do rejestru zabytkéw, stanowigcych zabytkowe uktady
przestrzenne ustalono strefy planistyczne, ktérych przeznaczenie nawigzuje do historycznego
charakteru zabudowy, w szczegolnosci strefy wielofunkcyjne, strefy zieleni i rekreacji, strefy
cmentarzy, natomiast nie ustalono w ich granicach stref handlu wielopowierzchniowego oraz stref
gospodarczych (z wytgczeniem istniejgcego zagospodarowania gospodarczego);

dla stref planistycznych, na ktérych wystepuja zabytki objete formami ochrony, w ramach gminnych
standardéw urbanistycznych ustalono odpowiednie wskazniki urbanistyczne, nawigzujgce do
zabytkowego charakteru zagospodarowania terenu, w zakresie: maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

dla stref planistycznych, na ktérych wystepuja tereny objete obszarowg ochrong zabytkéw, w
ramach gminnych standardéw urbanistycznych ustalono odpowiednie profile funkcjonalne,
wykluczajgc w ich granicach lokalizacji terendw elektrowni stonecznej;

strefy planistyczne zwigzane z lokalizacjg zabudowy, na terenach obecnie niezabudowanych,
zostaty wyznaczone w sposob nawigzujgcy do zachowanych uktadéw przestrzennych jednostek
osadniczych oraz uwzgledniajg wystepowanie osi widokowych;

w $cistym centrum miasta, na terenach obecnie niezabudowanych nie przewidziano stref handlu
wielkopowierzchniowego oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
mogacych wigzaé sie z wprowadzeniem obiektéw wielokubaturowych;

dla terenéw objetych obszarowg ochrong zabytkdéw, stanowigcych zabytkowe uktady zieleni,
ustalono strefe zieleni i rekreacji lub strefe cmentarzy, przy czym dodatkowo dla parkéw
patacowych i dworskich, znaczgco ograniczono mozliwosci zabudowy w ramach wskaznikéw
urbanistycznych, natomiast dla cmentarzy nieczynnych nie ustalono wskaznikéw urbanistycznych
(z wyjatkiem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej), co uzasadnia sie potrzebg
zachowania obecnego zagospodarowania terenéw;

dla terenéw objetych obszarowg ochrong zabytkéw, stanowigcych zespoty zabudowy folwarcznej,
ustalono strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg lub strefe produkcji rolniczej oraz
dopuszczono lokalizacje terendw uzupetniajgcych w ramach profildw funkcjonalnych, w tym ustug;
dla zabytkéw nieruchomych objetych ochrong, ustalono strefe planistyczng nawigzujgca do waloru
tego zabytku, co oznacza wykluczenie wyznaczenia strefy niezgodnej z pierwotnym przeznaczeniem
zabytku;

dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw ustalono strefe otwartg, dla ktérej
ustalono zakaz zabudowy, w tym zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii.
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V.3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W gminie nie wystepujg takie obszary, w zwigzku z czym nie podejmuje sie uzasadnienia w tym
zakresie.

V.3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach gminy Dolsk nie wystepujg tereny zamkniete ustalone przez ministra wtasciwego
do spraw transportu, do ktorych nalezg obszary kolejowe, definiowane jako powierzchnia gruntu
okreslona dziatkami ewidencyjnymi, na ktérej znajduje sie droga kolejowa, budynki, budowle i
urzadzenia przeznaczone do zarzgdzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu osob i
rzeczy, w rozumieniu art. 4 pkt. 8 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym [20].

V.3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

7. Formy ochrony przyrody

W gminie Dolsk wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody [10], w tym obszar chronionego krajobrazu oraz pomniki przyrody.

W planie ogélnym uwzgledniono wymaogi w zakresie ustalen dla form ochrony przyrody:

1) dla obszaru chronionego krajobrazu - ustalenia planu ogélnego zostaty okreslone w sposdb
ograniczajgcy mozliwosé wprowadzania nowego, intensywnego zainwestowania, ktére mogtoby
prowadzi¢ do degradacji waloréw przyrodniczych, krajobrazowych lub naruszenia ciggtosci
ekologicznej. Dopuszczone formy zagospodarowania sg w przewazajgcej mierze kontynuacjg
istniejgcych funkcji terenéw lub wynikajg z potrzeby uzupetnienia juz wyksztatconych struktur
osadniczych, co minimalizuje ryzyko powstania istotnych kolizji z celami ochrony OCK. W granicach
obszaru chronionego krajobrazu wyznaczono m.in. strefy gérnictwa 11SG, 12SG i 13SG, przy czym
obejmujg one wytgcznie tereny gérnicze, obszary gérnicze oraz udokumentowane ztoza kruszyw
naturalnych. Ich wskazanie w planie ogélnym nie stanowi wprowadzenia nowego przeznaczenia
terenéw pod dziatalno$¢ wydobywcza, lecz ma charakter porzadkujacy i odzwierciedla istniejgce
uwarunkowania przestrzenne oraz aktualny sposéb zagospodarowania i uzytkowania tych
obszaréw. Analogiczne podejscie przyjeto w odniesieniu do stref produkcji rolniczej 1SR, 18SR,
25SR, 26SR, 27SR, 28SR oraz 40SR, ktére wyznaczono wytgcznie na terenach juz
zagospodarowanych zabudowg produkciji rolniczej. Oznacza to, ze plan ogélny nie inicjuje w tym
zakresie nowej presji inwestycyjnej, a jedynie utrzymuje dotychczasowe funkcje, zapewniajgc
jednoczesnie mozliwos¢ ich dalszego, kontrolowanego rozwoju. W przypadku stref planistycznych
o funkcji mieszkaniowej, ich wyznaczenie w granicach OCK wynika z dwéch przestanek: obejmujg
one tereny niezabudowane potozone w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, a takze
niewielkie obszary stanowigce uzupetnienie istniejgcych, wyksztatconych uktadéw przestrzennych
wsi. W tym drugim przypadku dotyczy to w szczegdélnosci miejscowosci Zaborowice (dz. nr 191/8,
191/9 oraz czes¢ dz. nr 191/5), gdzie nowe ustalenia majg charakter punktowy i wpisujg sie
w istniejgcg strukture osadnicza, nie powodujgc rozpraszania zabudowy ani istotnej ingerencji
w krajobraz. Jednoczesnie nalezy wyraznie wskazaé, ze w granicach obszaru chronionego
krajobrazu nie przewidziano lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii, co dodatkowo
ogranicza potencjalne oddziatywania na krajobraz oraz walory przyrodnicze tego obszaru.
W konsekwenciji przyjete ustalenia planu ogélnego nie prowadzg do istotnych konfliktéw z celami
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ochrony OCK, a ich realizacja — przy zachowaniu przepiséw odrebnych oraz kontroli na etapie
planéw miejscowych i decyzji inwestycyjnych — nie powinna skutkowa¢ znaczgcym negatywnym
oddziatywaniem na srodowisko przyrodnicze ani krajobraz;

2) dla pomnikédw przyrody ustalono rodzaj strefy planistycznej nawigzujacy do dotychczasowego
zagospodarowania terenu, ograniczajgc potencjalny negatywny wptyw na otoczenie pomnikéw
przyrody, z zastrzezeniem iz ich ochrona wynika z obowigzujgcych aktéw wykonawczych,
okreslajgce szczego6towe zasady ich ochrony.

8. Korytarze ekologiczne

W gminie Dolsk wystepujg korytarze ekologiczne o znaczeniu miedzynarodowym lub krajowym
[21].

Wystepuje natomiast korytarz ekologiczny rzeki Mastéwka,o znaczeniu ponadlokalnym wraz
z ponadlokalnym obszarem weztowym tego korytarza.W planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa wielkopolskiego [9] ustalono, ze w granicach korytarza ekologicznego rzeki Mastéwka
oraz w obrebie obszaréw weztowych tego korytarza nalezy znaczaco ograniczac zainwestowanie, biorgc
pod uwage wysokie walory przyrodnicze.

W ramach planu ogdélnego ustalono, ze w obrebie korytarzy ekologicznych oraz obszaréw
weztowych tego korytarza nie wprowadza sie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe
(utrzymano wytacznie istniejgce zagospodarowanie), poprzez okreslenie w ich granicach strefy otwarte;j.
Ponadto, w ramach profilow funkcjonalnych stref planistycznych znajdujgcych sie w granicach korytarzy
ekologicznych, nie dopuszczono realizacji odnawialnych zrédet energii, w tym:terenéw elektrowni
wiatrowej, terenéw elektrowni stonecznej, terendw elektrowni geotermalnej, terendw elektrowni
wodnej oraz terenéw biogazowni. Uzasadnia sie to potrzebg zachowania integralnosci przyrodniczej
tych korytarzy, dla ktérych powyzsze inwestycje mogtyby w znaczgcym stopniu zagrazac.

9. Tereny zagrozone ruchami masowymi

Na terenie gminy wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi. Majg one charakter
miejscowy powstaty w wyniku uformowania form geomorfologicznych powierzchni ziemi. W ujeciu
przestrzennym, znajdujg sie w Dolsku (rejon ulic Kosciariska, Szkolna, Sw. Ducha, Sremskie
Przedmiescie, Widokowa), oraz w miejscowosci Trgbinek. W ich obrebie nalezy ograniczy¢ rozwdj
zabudowy lub co najmniej zabezpieczyé i zrekultywowaé grunty przed powstawaniem ruchéw
masowych ziemi, aby realizacja zabudowy nie stanowita zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.

10. Sie¢ elektroenergetyczna wraz z pasem technologicznym

W planie ogélnym, w zakresie ograniczen w zagospodarowaniu uwzgledniono wystepowanie
paséw technologicznych dla, sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia oraz sieci
elektroenergetycznych niskiego napiecia.

Dla projektowanychii istniejgcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, obowigzujg pasy
technologiczne o szerokosci nie mniejszej niz:

1) dla linii napowietrznych SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych nn-0,4 kV -7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
3) dla linii kablowych SN inn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

W obrebie paséw technologicznych wystepujg szczegdlne warunki w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendéw, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy zaznaczyé, ze w planie ogélnym
uwzgledniono wystepowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, przy wyznaczeniu stref
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planistycznych. Natomiast z racji na zakres planu ogdélnego gminy, nie ustala sie szczegétowych zasad
ksztattowania infrastruktury elektroenergetycznej, poniewaz winny by¢ one implementowane w drodze
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz innych decyzji
administracyjnych.

11. Gazocigg wraz z strefa kontrolowana

Przez teren gminy Dolsk przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500 relacji Krobia — Srem,
rok budowy 1971, o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje
strefa kontrolowana o maksymalnym zasiegu 76,0 m (tj. 38,0 m na strone gazociggu od jego osi);

W strefach kontrolowanych sieci gazowych wystepujg ograniczenia dotyczace lokalizacji
obiektéw budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggéw — wynikajace m.in. z Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie [22].

W planie ogélnym ze wzgledu na wystepowanie gazociggu wysokiego cisnienia, przy
wyznaczeniu stref planistycznych uwzgledniono w szczegdlnosci przebieg obowigzujgcych stref
kontrolowanych. Analizujgc przyjete ustalenia planu ogélnego, strefy planistyczne zwigzane z realizacja
zabudowy nie wystepujg w zasiegu strefy kontrolowanej. Ocenia sie, ze rozwigzania planu polegajgce
na zakazie zabudowy w granicach strefy kontrolowanej nie wptyng negatywnie na funkcjonowanie
gazociggdw wysokiego cisnienia.

W gminie zlokalizowane sg réwniez dystrybucyjne sieci gazowe niskiego i sSredniego cisnienia.
Na terenach zlokalizowanych wzdtuz dystrybucyjnych sieci gazowych (na ktérych obowigzuje strefa
kontrolowana od ww. sieci gazowej), wystepujg ograniczenia dotyczgce lokalizacji obiektow
budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggéw — wynikajgce m.in. z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
sieci gazowe i ich usytuowanie [22] oraz normy PN-91/M-34501.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne i zmiany zagospodarowania terenu na dziatkach, przez ktére
przebiega gazocigg, w obszarze strefy kontrolowanej tego gazociggu, mogg by¢ prowadzone tylko po
uzyskaniu warunkéw technicznych dla skrzyzowan lub zblizen wzgledem gazociggu i dokonaniu
niezbednych uzgodnien. Nalezy réwniez zapewnié¢ dostep komunikacyjny do wszelkich elementéw
infrastruktury gazowej w celu ich prawidtowego funkcjonowania. Powyzsze ograniczenia winny zostac
odzwierciedlone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktérych podstawg bedzie
sporzgdzany plan ogélny gminy Dolsk.

12. Odwierty wraz ze strefg ochronng
Na terenie gminy Dolsk, nie wystepujg odwierty wraz ze strefg ochronna.
13. Elektrownie wiatrowe

W gminie Dolsk wystepujg dwie elektrownie wiatrowe potozone w obrebie Drzonek, na dz. nr:
125/1, 126/1. Elektrownie te powstaty na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dla istniejgcych oraz planowanych elektrowni wiatrowych,
obowigzujg normy odlegtosciowe wynikajgce z przepiséw odrebnych.

14. Strefa ochronna wokét cmentarza

Ograniczeniem w zagospodarowaniu przestrzennym sg cmentarze wraz ze strefg ochronna.
Zgodnie z 8 3 ust. 1. rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie
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okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze [23], cyt: ,,Odlegtos¢
cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktaddw produkujacych artykuty zywnosci badz zaktadow
przechowywujacych artykuty zywnosci oraz studzien, Zrédet, strumieni, stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmnigjszona do 50 m
pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sa do tej sieci podtaczone.”.

W gminie funkcjonujg dwa cmentarze, znajdujgce sie w Dolsku oraz w Wieszczyczynie, dla
ktérych obowiagzuje strefa ochronna. Ze wzgledu na to, ze w odlegtosci od 50 do 150 m wokét tych
cmentarzy wystepuje sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtaczone, obowigzuje strefa ochronna wokét cmentarzy o odlegtosci 50 m wzgledem ich granic.

V.3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

W gminie nie wystepuja takie obszary, w zwigzku z czym nie podejmuje sie uzasadnienia w tym
zakresie.

V.3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W gminie nie wystepuja takie obszary, w zwigzku z czym nie podejmuje sie uzasadnienia w tym
zakresie.

V.3.16. Obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracja

W gminie nie wystepuja takie obszary, w zwigzku z czym nie podejmuje sie uzasadnienia w tym
zakresie.

V.3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-l1l oraz grunty lesne

Na terenie gminy Dolsk dominuja gleby brunatne wytugowane, gleby pseudobielicowe i brunatne
wtasciwe. Wystepuj g tez obszary czarnych ziem i gleb murszowatych. Duzo jest gleb torfowych
kwasnych. Wg sktadu mechanicznego, przewazajg gleby lekkie a wsrdd nich najwiecej jest piaskow
gliniastych lekkich.

Obszary wysoczyznowe charakteryzujg sie dobrymi glebami lll i IV klas wytworzonych z piaskéw
gliniastych zalegajgcych na glinie lub itach. Gleby te wystepujg w kompleksie rolniczej przydatnosci gleb:
pszenno-buraczanym i zytnim bardzo dobrym. W czesci wschodniej gminy wystepuja gleby stabsze Vi
VI klasy, reprezentowane przez kompleksy zytnie stabe, zytnio-tubinowe i zytnio-ziemniaczane. W
obrebie dolin wystepujg torfy i gleby murszowe stanowigce uzytki zielone.

Dla produkc;ji rolnej mato korzystna jest rzezba terenu o stromych zboczach.

W planie ogélnym uwzgledniono czesciowg ochrone gruntdéw rolnych stanowigcych uzytkirolne
klas I-1ll. Dla wigkszosci tych gruntéw w skali gminy ustalono strefe otwarta, dla ktérej nie przewiduje sig
zabudowy. Natomiast w granicach jednostek osadniczych dla czesci uzytkdw rolnych klas I-11I, gtéwnie
przewidziano lokalizacje zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolniczg, w tym strefy wielofunkcyjne z
zabudowag zagrodowg oraz strefy produkc;ji rolniczej. Dla niewielkiej czes$ci obszaru gminy wyznaczono
réwniez strefy planistyczne przeznaczone pod zabudowe niezwigzang z rolnictwem.

W zakresie gruntdw rolnych, objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 ., o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych [24], nalezy wskazac¢ ze nowe tereny przeznaczone w planie ogélnym
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pod zabudowe, obejmujgce uzytki rolne klas I-1ll, nie bedg przeznaczone na cele nierolnicze po wejsciu
w zycie planu ogélnego gminy. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1],
konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia w trybie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Lesistos¢ gminy Dolsk wynosi 19,2 %. Lasy te charakteryzujg sie wysokg atrakcyjnoscia
krajobrazowg i petnig wazne funkcje ochronne (m.in. wodochronne i glebochronne wokét jezior
Cichowo, Dolskiego Wielkiego, Lubiatéwko oraz Ostrowieczno).

W planie ogélnym ustalono bezwzgledng ochrone dla gruntéw lesnych, poniewaz w ich
granicach wyznaczono strefe otwarta, a w ramach gminnych standardéw urbanistycznych nie
przewidziano profilu funkcjonalnego dodatkowego zwigzanego z realizacjg odnawialnych zrodet energii,
w tym: terendw elektrowni wiatrowej, terendw elektrowni stonecznej, terendw elektrowni geotermalnej,
terenow elektrowni wodnej oraz terenéw biogazowni. Ponadto, w zdecydowanej wiekszosci stref
planistycznych, réwniez innych niz w strefach otwartych, w ramach profildw funkcjonalnych ustalono
teren lasu, co umozliwi zalesianie terenéw praktycznie na catym obszarze gminy.

Ocenia sie, ze przyjete ustalenia planu ogélnego umozliwig zalesienie gruntéw ornych i
nieuzytkdw objetych strefg otwartg, zwtaszcza na terenach rolniczych potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie laséw. Realizacja tego postulatu jest niezwykle istotna w kontekscie powiekszania zasobéw
lesnych kraju, i moze przyczyni¢ sie do skutecznej realizacji Krajowego Programu Zwiekszania
Lesistosci, zgodnie z ktorym do 2050 roku lesistos¢ catego kraju powinna wzrosngé do 33%. Nalezy
takze zadbaé, a takze zainwentaryzowac i formalnie zabezpieczy¢ istniejgce zadrzewienia (aleje) i
zakrzewienia przydrozne, jako istotny element bioréznorodnosci przyrodnicze;j.

Nalezy podkresli¢, ze na gruntach lesnych, w tym gruntach zwigzanych z gospodarkg lesng w
rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach [12], dopuszczona jest realizacja
przedsiewzieé zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesne;j.

V.3.18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

W gminie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j.

Nalezy zwrdcic¢ uwage na fakt, iz sporzadzenie planu ogélnego gminy nie determinuje lokalizacji
zaktadoéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, a jedynie ustala
ramy w zakresie potencjalnego przeznaczenia terenu, w szczegélnosci stref gospodarczych, ktérych
podstawowym kierunkiem rozwoju przestrzennego jest lokalizacja zabudowy ustugowo-produkcyjne;j.

Lokalizacja takich zaktadéw jest niewskazana, natomiast zgodnie z ustawg ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1], w zakresie planu ogdélnego gminy nie jest
determinowana skala oraz funkcjonowanie takowych przedsiewzieé. Dlatego tez rekomenduje sie
uwzglednienie ograniczen oraz zakazéw w odpowiednim zakresie przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

V.3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

W gminie nie wystepuja takie obszary, w zwigzku z czym nie podejmuje sie uzasadnienia w tym
zakresie.
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V.4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu

V...

Infrastruktura spoteczna

Oswiata i wychowanie
0d 2020 roku sie¢ placéwek edukacyjnych w gminie Dolsk wyglada nastepujaco:

Szkota Podstawowa im. Janusza Kusocioskiego w Dolsku,

Zespot Szkolno-Przedszkolny w Mastowie, w sktad ktérego wchodza:
Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy w Mastowie,

Przedszkole w Wieszczyczynie

Zespot Przedszkoli w Dolsku, do ktérego przynaleza:

Przedszkole ,,Stokrotki” w Dolsku,

Przedszkole w Matachowie,

Przedszkole w Mszczyczynie,

Przedszkole w Ostrowiecznie

Punkt przedszkolny w Miedzychodzie przyporzadkowany organizacyjnie Przedszkolu
»otokrotki” w Dolsku.

Kazda placéwka szkolna posiada pracownie komputerowe, ze statym tgczem do Internetu,
wyposazone w programy multimedialne i uzytkowe, ktére wykorzystywane sg w czasie zajed
dydaktycznych. Szkoty prowadzg wtasne strony internetowe. W gminie funkcjonuje wymagane
prawem oswiatowym dowozenie uczniéw do placéwek oswiatowych, ktére realizowane jest
przez dwa autobusy szkolne.

Uczniom za szczegblne osiggniecia naukowe, sportowe i artystyczne, przyznawane sg
stypendia Burmistrza Miasta i Gminy Dolsk. Zgodnie z trescig ,,Gminnego programu wspierania
edukacji uzdolnionych uczniéw” stypendium ma motywowad do ciggtego pogtebiania wiedzy
oraz rozwijania swoich talentéw i umiejetnosci.

2. Zdrowie i pomoc spoteczna

Zadania w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej naterenie Miasta i Gminy Dolsk realizowane

sg przez lekarzy rodzinnych posiadajgcych umowy z NFZ. W miescie Dolsk dostepne sg dwie apteki.

Pozostate ustugi medyczne, w tym lekarzy specjalistow, ambulatorium medycznego, szpitalnictwa

realizowane sg w Sremie i Gostyniu przez przychodnie specjalistyczne i szpitale.

Pomoc spoteczna umozliwia przezwyciezanie trudnych sytuacji zyciowych tym, ktorzy nie sg w

stanie sami ich pokonad, wykorzystujgc wtasne uprawnienia, zasoby i mozliwosci. Wspiera ich w

wysitkach zmierzajgcych do zaspokojenia niezbednych potrzeb i umozliwia im zycie w warunkach

odpowiadajgcych godnosci cztowieka. Zadaniem pomocy spotecznej jest takze zapobieganie trudnym

sytuacjom zyciowym poprzez podejmowanie dziatao zmierzajgcych do usamodzielnienia oséb i rodzin

oraz ich integraciji ze srodowiskiem.
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3. Kulturaisport

Dziatalnosd kulturalna w gminie Dolsk w gtéwnej mierze powierzona zostata Bibliotece
Publicznej Miasta i Gminy Dolsk, do zadao ktdrej oprécz rozwoju czytelnictwa nalezy takze
ksztattowanie kultury spoteczeostwa poprzez imprezy, wystawy i inne dziatania prokulturowe.
Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy Dolsk w ramach swojej dziatalnosci prowadzi takze Izbe Regionalna,
gdzie gromadzone sg zabytki kultury materialnej regionu i dokumenty zycia spotecznego na ekspozycji
statej. Corocznie Izbe Regionalng odwiedzajg liczne grupy zwiedzajgcych. Poczawszy od dzieci i
mtodziezy, dla ktérych w Izbie Regionalnej prowadzone sg lekcje historii, poprzez mieszkaocéw gminy,
a skooczywszy na osobach odpoczywajgcych na terenie gminy i turystéw zwiedzajgcych okolice. Od
2004 roku w Bibliotece funkcjonuje rowniez Punkt Informacji o Regionie, w ktérym sg dostepne ulotki,
broszury, ksigzki, mapy. Punkt odwiedzany jest najczesciej przez turystow wypoczywajgcych na terenie
gminy oraz rowerzystéw przejezdzajgcych przez gmine. Do zadao biblioteki nalezy takze dziatalnosd
promocyjna gminy, w ramach ktérej wykonywane sg kalendarze Scienne, widokowki, gadzety
reklamowe, itp. W siedzibie Biblioteki jak i poza nig prowadzone sg systematyczne zajecia dla dzieci,
mtodziezy i dorostych. Na terenie gminy Dolsk funkcjonuje 19 swietlic — w 5 miejscowosciach tj. w
Brzesnicy, Lipoéwce, Lubiatéwku, Pokrzywnicy i Trgbinku sg to drewniane wigwamy. W niektorych
sotectwach budynki swietlic wiejskich sg czesciowo wykorzystywane przez OSP - tak jest 55 w
Matachowie, Mastowie i Lubiatowie. Natomiast w Ostrowiecznie, Miedzychodzie i w Mszczyczynie —w
budynku, w ktérym znajduje sie swietlica funkcjonuje réwniez przedszkole.

Sport stanowi jeden z kluczowych elementéw zycia spotecznego. Promuje odpowiednie
zachowania, ksztattuje charakter i tozsamosd, poprawia ogélng kondycje ciata oraz uczy szacunku dla
innych, przestrzegania okreslonych zasad, pielegnuje poczucie solidarnosci i umiejetnosd wspétpracy.
Regularne uprawianie sportu jest sposobem zapobiegania anomalii spotecznych takich jak przemoc,
przestepczosd i narkomania. Poprzez wyrazne oddziatywanie sportu na stosunki miedzyludzkie uznaje
sie, ze jego wptyw nha zycie cztowieka wykracza daleko ponad zajecia czysto sportowe. Wszelkie obiekty
sportowe stuzg jako miejsca spotkao, ktére integrujg ludzi przez co zarazem wzmacniajg wigzi
spoteczne. Wychowanie fizyczne oraz promowanie sportu powinno podlegad nieustannemu rozwojowi
na wszystkich etapach edukacji, w formach atrakcyjnych dla wszystkich grup wiekowych lokalnego
spoteczeostwa.

Zadania wtasne gminy Dolsk z zakresu kultury fizycznej i sportu realizuje powotany w roku 1983
Miejsko-Gminny Osrodek Sportu i Rekreacji w Dolsku (MGOSIR). W administrowaniu MGOSIR znajdujg
sie sala sportowa, pawilon sportowy ,,Dom Sportowca”, stadion miejski, kompleks boisk do gier
plazowych, plaza miejska w Dolsku, park miejski, pole namiotowe na ul. Wczasowej.

Stale rozwijana baza sportowo-rekreacyjna pozwala mieszkaocom aktywnie spedzad czas
wolny. Od kilku lat wzrasta takze zainteresowanie mieszkaocéw kulturg fizyczng i aktywnymi formami
spedzania czasu wolnego.. Corocznie na terenie gminy odbywa sie wiele imprez sportowo-
rekreacyjnych np. turnieje, zawody (bieg uliczny o Memoriat Michata Stryczyoskiego). Wszystkie wyzej
wymienione dziatania sportowe i kulturalne majg znaczenie réwniez dla integracji spoteczeostwa
lokalnego, wspierajg promocje gminy, wspoétkreujg rozwdj w duchu zdrowia fizycznego i w zgodzie ze
srodowiskiem naturalnym.
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V.4.2. Infrastruktura transportowa

4. Infrastruktura drogowa

Przez gmine Dolsk przebiega droga wojewddzka nr 434, oraz 437.

W zwigzku z wystepowaniem drég wojewddzkich, przy wyznaczeniu stref funkcjonalnych

przylegajgcych do istniejgcej drogi wojewddzkiej nalezato:

1) uwzgledni¢ przewidywang realizacje przebudowy drogi wojewddzkiej — projektowana obwodnica
miasta Dolsk, zostata okreslona graficznie na podstawie materiatéw otrzymanych od WZDW;

2) utrzymac istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla
klasy technicznej gtéwnej (GP i G), zgodnie z § 12 ust. 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz.U. 2022 poz.
1518);

3) uwzgledni¢ zasieg ucigzliwosci drogi przy lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54) oraz z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze
zm.).

Nie wyznaczono stref planistycznych zwigzanych z zabudowg wymagajacg ochrony
akustycznej, w bezposrednim sagsiedztwie drogi wojewddzkie;j.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze szczegétowe wymogi i ograniczenia wynikajgce
z wystepowania drogi wojewddzkiej nalezy implementowaé w drodze sporzgdzania aktéw planowania
przestrzennego (o] charakterze sublokalnym, w szczegoblnosci
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz w ramach
planu ogélnego przewiduje sie realizacje terendw komunikacji na catym obszarze gminy, dlatego tez
uktad komunikacyjny nizszego rzedu bedzie uwzgledniany w innych aktach planowania przestrzennego.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009
r. W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych [25], obowigzujg wymogi
dotyczagce funkcjonowania drég pozarowych. Ze wzgledu na ogélny charakter planu, obowigzujgce
zasady ww. rozporzadzenia nalezy implementowaé w drodze aktéw planowania o charakterze
sublokalnym, w szczegélnosci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Do planowanych inwestycji w zakresie rozwoju komunikacji drogowej nalezy przebudowa i
modernizacje istniejgcych drog powiatowych i gminnych, zaréwno w zakresie wymiany nawierzchni
jezdni, jaki infrastruktury towarzyszgcej, w tym oswietlenia, drég pieszych i rowerowych, zieleni
przyulicznej oraz pozostatych elementdéw matej architektury.

5. Infrastruktura kolejowa

Przez teren gminy Dolsk przebiega nieczynna linia kolejowa nr 369, tagczaca Mieszkéw ze
Sremem i Czempiniem.

W granicach gminy trasa biegnie w poblizu miejscowosci Wieszczyczyn, gdzie zlokalizowany byt
dawny przystanek kolejowy (okoto 1 km na pétnocny wschéd od wsi).
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6. Infrastruktura rowerowa

Infrastruktura rowerowa w gminie jest na niezadowalajgcym poziomie. Zgodnie z politykg
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy [8], w gminie Dolsk, przewiduje sie etapowa
realizacje sciezek pieszo-rowerowych.

V.4.3. Infrastrukturatechniczna

1. Infrastruktura wodo-kanalizacyjna

Caty teren gminy jest objety siecia wodociggowa, dzieki ktérej przewazajgca liczba
mieszkaocow jest zaopatrywana w wode. Zadanie zbiorowego zaopatrzenia w wode mieszkaocow
gminy Dolsk jest realizowane poprzez trzy stacje wodociggowe zlokalizowane w Dolsku, Matachowie i
Wieszczyczynie.

Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej w gminie w 2020 roku wynosita ponad 109 km bez
przytaczy. Liczba przytgczy wynosita 1.407 sztuk. Pobér wody przez gospodarstwa domowe w 2020 roku
ksztattowat sie na poziomie 299 dm®. Woda dostarczana mieszkaocom do spozycia spetnia wszelkie
wymogi sanitarne i ogélnie oceniana jest, jako dobra. Srednie roczne zuzycie wody na jednego
mieszkaoca w 2020 roku wynosito 50,7 m3 i jest to duzo wiecej niz srednia w wojewddztwie
wielkopolskim (39,8 m3) i powiecie sremskim (37,7 m3). Na przestrzeni ostatnich lat wartosd ta
utrzymuje sie na statym poziomie z niewielkimi wahaniami.

Dziatalnos¢ w zakresie odprowadzania $ciekdw oraz wywozu nieczystosci ptynnych
realizowana jest poprzez oczyszczalnie sciekéw zlokalizowang w Dolsku przy ul. Koscianskiej,
pompownie wraz z punktem zlewnym przy ul. Sw. Ducha oraz 10 przepompowni strefowych. Do
oczyszczalni sptywajag scieki produkowane w miejscowosciach Dolsk, Ksieginki i Matachowo. Scieki
produkowane w miejscowosci Drzonek oraz Wieszczyczyn odprowadzane sg kolektorem ttocznym do
oczyszczalni zlokalizowanej na terenie gminy Srem.

Na terenach nieskanalizowanych $cieki komunalne odprowadzane sg do przydomowych
oczyszczalni Sciekéw lub gromadzone sg w zbiornikach na nieczystosci ciekte, a nastepnie odbierane
przez podmioty Swiadczgce ustugi asenizacyjne i transportowane do oczyszczalni Sciekdw.

W ramach inwestycji infrastruktury wodno-kanalizacyjnej przewiduje sie rozbudowe

i modernizacje istniejgcych systeméw infrastrukturalnych, zwtaszcza na terenach przeznaczonych pod
nowa zabudowe.

2. Infrastruktura elektroenergetyczna

Wszystkie miejscowosci potozone w gminie sg wyposazone w dystrybucyjng sie¢
elektroenergetyczng. W gminie zlokalizowane linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
dla ktorych obowigzujg pasy technologiczne, stanowigce ograniczenie w zagospodarowaniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Infrastruktura gazociggowa

Przez teren gminy Dolsk przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500 relacji Krobia — Srem,
rok budowy 1971, o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego obowigzuje
strefa kontrolowana o maksymalnym zasiegu 76,0 m (tj. 38,0 m na strone gazociggu od jego osi);

W strefach kontrolowanych sieci gazowych wystepujg ograniczenia dotyczace lokalizaciji
obiektéw budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggdw — wynikajace m.in. z Rozporzadzenia
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Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie [22].

W planie ogéolnym ze wzgledu na wystepowanie gazociggu wysokiego cisnienia, przy
wyznaczeniu stref planistycznych uwzgledniono w szczegélnosci przebieg obowigzujgcych stref
kontrolowanych. Analizujgc przyjete ustalenia planu ogdlnego, strefy planistyczne zwigzane z realizacja
zabudowy nie wystepujg w zasiegu strefy kontrolowanej. Ocenia sig, ze rozwigzania planu polegajace
na zakazie zabudowy w granicach strefy kontrolowanej nie wptyng negatywnie na funkcjonowanie
gazociggdw wysokiego cisnienia.

W gminie zlokalizowane sg rowniez dystrybucyjne sieci gazowe niskiego i sredniego cisnienia.
Na terenach zlokalizowanych wzdtuz dystrybucyjnych sieci gazowych (na ktérych obowigzuje strefa
kontrolowana od ww. sieci gazowej), wystepujg ograniczenia dotyczgce lokalizacji obiektow
budowlanych i terenowych w sgsiedztwie gazociggéw — wynikajgce m.in. z Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r., w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
sieci gazowe i ich usytuowanie [22] oraz normy PN-91/M-34501.

Uzgodniony przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Plan Rozwoju GAZ-SYSTEM S.A. na lata
2024 - 2033 nie zaktada realizacji zadan inwestycyjnych w gminie Dolsk. Do planowanych inwestycji w
zakresie dystrybucyjnej infrastruktury gazowej przewiduje siew szczegolnosci dalszg rozbudowe sieci
gazowej Sredniego i niskiego cisnienia do miejscowosci dotychczas niepodtgczonych do systemu
infrastruktury gazowej, wraz z infrastrukturg towarzyszgca.

4. Infrastruktura gospodarowania odpadami

Gmina Dolsk jest uczestnikiem Zwigzku Miedzygminnego Centrum Zagospodarowania
Odpadéw SELEKT z siedzibg w Czempiniu. Zwigzek, zgodnie z Wielkopolskim Wojewddzkim Planem
Gospodarki Odpadami na lata 2016-2022, wchodzi w sktad IV regionu gospodarki odpadami i realizuje
zadania zrzeszonych gmin w ramach gospodarki statymi odpadami komunalnym, na podstawie ustaleo
statutowych oraz Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach i
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Zwigzek obejmuje swoim systemem zaréwno
nieruchomosci zamieszkate, jak i niezamieszkate. Wszystkie odpady zebrane w ramach systemu trafity
do Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych RIPOK w Piotrowie Pierwszym.

Na terenie Gminy funkcjonuje Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (tzw.
PSZOK) przy ulicy Krupczyn (przy Zaktadzie Gospodarki Komunalnej). Dzieki PSZOK istnieje mozliwosd
ekonomicznego i ekologicznego wykorzystania odpaddéw. Stanowi on nowoczesny element gminnego
systemu gospodarowania odpadami komunalnymi. W gminie nie przewiduje sie innych inwestycji
zwigzanych z gospodarowaniem odpadoéw.

5. Infrastruktura telekomunikacyjna

Sie¢ telekomunikacyjna wystepuje we wszystkich miejscowosciach gminy.W gminie
zlokalizowanych jest pieé¢ stacji bazowych telefonii komdrkowej, ktére stanowig podstawe dla
prawidtowego funkcjonowania telekomunikacji w gminie.

6. Infrastruktura cieptownicza

Sie¢ cieptownicza wystepuje tylko i wytacznie w formie przytaczy, z indywidualnych zrédet
ciepta do budynkoéw. Brak jest zintegrowanego systemu zaopatrzenia w ciepto.

str. 51



Uzasadnienie planu ogélnego gminy Dolsk

7. Infrastruktura odnawialnych zrodet energii

W gminie zlokalizowane sg dwie elektrownie wiatrowe, potozone w obrebie Drzonek. Gmina nie
dysponuje obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
ktérych inne elektrownie wiatrowe mogtyby powsta¢. W gminie Dolsk, nie wystepujg réwniez wielko
powierzchniowe elektrownie stoneczne. Prognozuje sie znaczgcy rozwoj odnawialnych zrédet energii, w
tym elektrowni wiatrowych, elektrowni stonecznych oraz biogazowni.

V.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewdédztwa wielkopolskiego uchwalono Uchwatg Nr LI/1000/23 w dniu
27 marca 2023r. [27]. Zgodnie z ww. audytem:

Teren objety opracowaniem znajduje sie czesciowo w obszarze krajobrazu priorytotywego Rejon
Lipowki (ID_844), w obszarze krajobrazu priorytotywego Mszczczyczyn (ID_1427), oraz w obszarze
krajobrazéw zlokalizowanych w obrebie Rezerwatu przyrody Miranowo. ;

Dla obszaru krajobrazu priorytotywego Rejon Lipdwki (ID_844):

Krajobraz jest zlokalizowany w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
na terenie powiatéw: gostynskiego i Sremskiego, na terenie gmin: Borek Wielkopolski i Dolsk.

Krajobraz sgsiaduje z: od pétnocy, wschodu i zachodu z krajobrazem 3b (lesny — z przewagg
siedlisk lasowych), Od potudnia z krajobrazem 2a (bagienno-tgkowy — gtéwnie bezlesny — z udziatem
ekstensywnie uzytkowanych tagk).

Krajobraz lezy na potudniowy zachéd od wsi tugi, rozciaga sie potudnikowo na przestrzeni okoto
2,5 km.

Krajobraz to obszar dolinny, potozony w obrebie Pradoliny Zerkowsko-Rydzyriskiej,
wykorzystywanej przez kanat Obry. Krajobraz obejmuje tereny czynnej eksploatacji kruszyw naturalnych
odkrywek Lipéwka i Studzianna.

W strukturze krajobrazu dominujg taki i pastwiska, obejmujgce okoto 50% powierzchni
krajobrazu. Znaczny jest udziat terenéw podmoktych (okoto 21% powierzchni) oraz gruntéw ornych
(okoto 19% powierzchni). Lasy stanowig okoto 6% powierzchni. Najmniejszy udziat majg obszary
zabudowane (okoto 4% powierzchni).

Na terenie krajobrazu wystepujg ztoza kruszywa naturalnego: Lipéwka BR, Lipéwka BR I,
Lipowka BR Ill, Lipéwka JG, Lipéwka KS, Lipéwka PAJO, Lipédwka JS, Lipdwka PW, ztoza czesciowo
eksploatowane.

Krajobraz jest znacznie przeksztatcony. Dominujg tereny odkrywkowej eksploatacji kruszyw
naturalnych oraz zbiorniki poeksploatacyjne. Eksploatacja kruszyw naturalnych spowodowata znaczne
przeobrazenie rzezby terenu, zmniejszenie bioréznorodnosci, a takze zmiane warunkéw
hydrologicznych na tym obszarze.

Walory przyrodnicze krajobrazu: Krajobraz lezy w pétnocno-wschodniej czesci Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krzywinsko-Osieckiego wraz z zadrzewieniami generata Dezyderego
Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna-Géra. Obszar chroniony obejmuje okoto 30%
powierzchni analizowanego krajobrazu, teren gminy Borek Wielkopolski. Lasy i zadrzewienia
administrowane przez Nadlesnictwo Piaski wystepuja na potudniowym zachodzie krajobrazu. W lasach
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dominujg siedliska laséw wilgotnych (LW). Potudniowa czes$¢ krajobrazu jest objeta zasiegiem
regionalnego korytarza ekologicznego dolin rzecznych — Kanat Mosinski.

Walory kulturowe krajobrazu: W granicach krajobrazu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw nieruchomych.

Walory estetyczno-widokowe: Nie zidentyfikowano waloréw estetyczno-widokowych.

Dla krajobrazu ,Rejon Lipowki” odstgpiono od diagnozowania zagrozen oraz okreslenia
rekomendacji i wnioskéw, gdyz w toku analiz uznano, ze nie posiada on cech swiadczacych o jego
priorytetowosci.

Dla obszaru krajobrazu priorytotywego Mszczyczyn (ID_1427):

Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw
lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odnosnie nakazdw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw:

a) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub
zagrodowej jako dominujgcych,

b) zachowanie historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej wsi, w tym: parku dworskiego
i zachowanych obiektéw zespotu folwarcznego,

c) zmiana lub poprawa zagospodarowania obszaru o niewykorzystanym potencjale
funkcjonalno-przestrzennym i kulturowym krajobrazu — dworu i parku dworskiego, z uwzglednieniem
zachowanych wartosci kulturowych oraz elementéw estetyczno-widokowych,

d) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem wyréznikéw kompozycji
przestrzennej jako elementoéw szczegblnie odznaczajgcych sie w przestrzeni krajobrazu wysokoscia,
gabarytami oraz formg lub sposobem zagospodarowania:

akcent krajobrazowy — obiekt:

- dwor,

akcent krajobrazowy — element liniowy:
- aleja lipowa wzdtuz ul. Lipowej,
akcent krajobrazowy — obszar:

- park dworski,

e) realizacja nowego zainwestowania na zasadzie uzupetnienia przestrzeni wolnych od
zabudowy lub kontynuaciji zabudowy z uwzglednieniem waloréw estetyczno-widokowych,

f) wykluczanie mozliwosci realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej, za wyjatkiem realizacji
zadan wtasnych gminy z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-
widokowych krajobrazu,

g) mozliwos¢ rekompozycji zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym placéw,
skwerdw, ulic, w celu m.in. poprawy ich funkcjonalnosci, dostepnosci komunikacyjnej, mozliwosci
zastosowania nowoczesnych rozwigzan

AUDYT KRAJOBRAZOWY WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO
10

technicznych, wkomponowania nowej zieleni i matej architektury, z uwzglednieniem ich
wartosci historycznych oraz waloréw krajobrazowych,
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h) zachowanie i ochrona zieleni przydroznej i skupiskowej, poprzez odtwarzanie i wzbogacanie
florystycznego sktadu zadrzewienia z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnie z naturalnym,
przyrodniczym potencjatem siedliska,

i) ograniczenie realizacji napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym elementéw
wysokosciowych  telefonii  komodrkowej, w  przypadku istniejgcej napowietrznej sieci
elektroenergetycznej dgzenie do jej skablowania.

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) intensywnos$¢ zabudowy w nawigzaniu do przewazajgcych lub charakterystycznych
parametréw i wskaznikéw dla poszczegélnych ulic z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju
zabudowy na dziatkach sgsiednich,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do
przewazajgcych lub charakterystycznych parametréw i wskaznikéw dla poszczegolnych ulic.

3) Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:

a) w nawigzaniu do utrwalonych linii zabudowy, charakterystycznych przy poszczegdlnych
ulicach, z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem walorow
estetyczno-widokowych.

4) Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowag istniejgcg, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

a) kompozycja przestrzenna nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej,
charakterystycznej dla poszczegolnych ulic, z uwzglednieniem w szczegdlnosci wysokosci budynkdw i
sposobu ich sytuowania wzgledem drég lub granic dziatek,

b) wysokos$é zabudowy realizowacé w odniesieniu do wysokos$ci bazowej charakterystycznejdla
poszczegblnych ulic, z mozliwoscig realizacji elementdéw wyzszych niz wysokos¢ bazowa,
stanowigcych akcent architektoniczny, dostosowany do skali i proporcji obiektu. Rekomenduje sie
realizacje zabudowy o wysokosci bazowej do 9 m. Mozliwa jest realizacja budynkéw i budowli wyzszych
niz wysokos¢ bazowa, zwigzanych z funkcjg ustug publicznych, sportu lub obstugi produkcji rolniczej, z
dostosowaniem wysokosci do specyfiki i przeznaczenia obiektu i z zachowaniem waloréw estetyczno-
widokowych.

5) Zasady ksztattowania form budynkdéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:

a) formy nowej zabudowy, a takze przebudowa i rozbudowa zabudowy istniejgcej, w nawigzaniu
do kompozyciji przestrzennej oraz do form zabudowy istniejgcej dla poszczegdlnych ulic, w tym bryty
budynkéw oraz charakterystycznych dla nich cech elementéw elewacji, ksztattu dachéw czy
usytuowania gtéwnych wejs¢ do obiektéw,

b) mozliwos¢ realizacji zabudowy o nowoczesnych formach architektonicznych z
uwzglednieniem charakteru zabudowy dla poszczegélnych ulic lub kwartatow zabudowy.

6) Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
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- nie okresla sie.
7) Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdw wykoriczeniowych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych:

a) stosowanie materiatdw wykonczeniowych w nawigzaniu do charakterystycznych dla
istniejgcych budynkéw w miejscu realizacji inwestycji,

b) mozliwos¢ stosowania materiatdéw wykonczeniowych o nowoczesnym wyrazie stylistycznym
ze szczegblnym uwzglednieniem historycznej zabudowy sasiednie;j.

8) Charakterystyczne cechy elewacji budynkdéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

a) rekomenduje sie zachowanie elewacji ceglanych, a w przypadku ich czesciowego
uszkodzenia lub zniszczenia zaleca sie odtworzenie elewacji np. poprzez wykorzystanie cegty
rozbidérkowej,

b) lokalizowanie na elewacjach frontowych urzadzen technicznych m.in. urzadzen
przesytowych, klimatyzatoréw i urzadzen wentylacyjnych, w sposob niezaburzajgcy estetyki i
kompozyciji elewac;ji frontowej budynkéw oraz niezaktécajgcy odbioru wizualnego obiektu z ulic i innych
przestrzeni dostepnych publicznie.

9) Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

a) dachy budynkéw realizowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech dachéw (w
szczegoélnosci cech takich jak: ksztatt, spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi, pokrycie)
obiektow, w tym obiektéw historycznych, wystepujacych przy poszczegdélnych ulicach,

b) jezeli wzdtuz ulicy nie wystepujg powtarzajgce sie charakterystyczne cechy dachéw mozliwa
jest realizacja dachéw o dowolnych parametrach,

c) lokalizowanie urzadzen technicznych, w tym: paneli fotowoltaicznych, klimatyzatoréw,
urzgdzen wentylacyjnych itp. w sposoéb niezaktdcajgcy odbioru wizualnego obiektu z ulic i innych
przestrzeni dostepnych publicznie.

10) Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni
dostepnych publicznie:

a) realizacja matej architektury wedtug spdéjnej koncepcji dla poszczegélnych przestrzeni
publicznych,

b) ograniczanie lokalizowania:
- wolnostojgcych: urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw,

- urzgdzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na budynkach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektéw zabytkowych,

- urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na ogrodzeniach,
- urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz szyldéw na terenach zieleni,

c) urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane na budynkach nalezy sytuowac¢ w
sposoOb niezaburzajgcy estetyki i kompozycji elewacji budynkéw oraz w sposéb nieprzestaniajgcy
istotnych elementéw i detali architektonicznych,
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d) urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane jako wolnostojgce nie moga
zaktdcac odbioru wizualnego obiektow, w szczegoélnosci zabytkowych, z przestrzeni publicznych,

e) wykluczanie lokalizowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych lub
zelbetowych.

11) Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie:

a) urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub
wykluczonych gatunkdéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji:

- ochrona i ksztattowanie zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych poprzez uzupetnianie
brakujgcych drzew oraz wypetnianie zielenig wysokg i niskg powierzchni wolnych od utwardzenia w
pasach drogowych, z uwzglednieniem elementéw estetyczno-widokowych,

- dla nowych nasadzen w parku dworskim oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych stosowanie
gatunkéw rodzimych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska,

b) sposobdéw wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego:

- rekomenduje sie zagospodarowanie terenu pomiedzy ul. Zielong i ul. Piaskowg (w centrum
wsi, w sgsiedztwie stawu) w kierunku urzadzonej przestrzeni publicznej stuzgcej mieszkanncom wsi, w
postaci urzadzonego skweru - zagospodarowanie terenu obiektami matej architektury oraz
zakomponowana zielenig,

c) powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem:

- nie okresla sie.

12) Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdélnosci

maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

a) lokalizowanie nowych ustug z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy lub poprzez uzupetnianie
zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkéw ustugowych do charakteru miejsca realizacji
inwestycji,

b) wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.

13) Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegélnosci elementéw takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym
nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

- nie okresla sie.

lll. Rekomendacje i wnioski dotyczgce zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu w zakresie10:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodnej:

1) Mozliwosé realizacji nowej zabudowy w ramach uzupetniania istniejgcej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

2) Mozliwosé realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.
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2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektéw kultury materialnej:

1) Zachowanie i ochrona zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz w parku dworskim,
poprzez odtwarzanie i wzbogacanie florystycznego sktadu zadrzewienia z zastosowaniem gatunkow
rodzimych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska.

2) Restauracja i modernizacja niszczejgcych obiektow m.in. zabytkowego dworu oraz niektoérych
obiektow mieszkaniowych.

3) Rekomenduje sie poprawe lub zmiane zagospodarowania terenu o niewykorzystanym
potencjale funkcjonalno-przestrzennym i kulturowym krajobrazu — dworu i parku dworskiego, w celu
przywrocenia ich spotecznosci lokalnej jako miejsca atrakcyjnego, z uwzglednieniem elementéw
estetyczno-widokowych.

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celdw wystepujgcych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami:

1) Zachowanie i ochrona pomnikéw przyrody.

2) Podejmowanie dziatann dotyczgcych odnowy zabytkowych obiektow ujetych w rejestrze
zabytkdéw oraz w ewidenciji zabytkow.

3) Zachowanie i utrzymanie drzewostanu parku dworskiego i pomnikéw przyrody w wtasciwym
stanie ochrony, uzupetnianie florystycznego sktadu zadrzewienia z zastosowaniem gatunkéw rodzimych
zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

1) Rekomenduje sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych obszary jeszcze nie objete planami miejscowymi, ktére stanowitby podstawe dla
okreslenia zasad ochrony historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej wsi (w tym: dworu, parku
dworskiego i zachowanych obiektow zespotu folwarcznego) oraz zachowania wartosci estetyczno-
widokowych miejscowosci.

Rezerwat Przyrody Miranowo
Lokalizacja obszaru

1. Rezerwat przyrody Miranowo potozony jest w centralnej czesci wojewddztwa, okoto 3 km na
zachod od Dolska, przy zachodnim kranicu Jeziora Dolskiego Wielkiego, w powiecie sremskim — gmina
Dolsk.

lll. Struktura i fizjonomia obszaru

1. Krajobraz rezerwatu przyrody obejmuje czes$é rynny polodowcowej rozcinajgcej wysoczyzne
morenowa.

2. Sie¢ hydrograficzng tworzy zachodni fragment Jeziora Dolskiego Wielkiego z torfowiskiem
mszarnym i nakredowym. Przy pétnocnej granicy rezerwatu przyrody wyptywa z jeziora Racocki Row.

3. Teren rezerwatu przyrody zajmuje mozaika ekosystemow: lesnych, zaroslowych, wodnych,
szuwarowych, bagiennych i torfowiskowych.

4. W bliskim sgsiedztwie rezerwatu przyrody przebiega m.in. nastepujacy szlak turystyczny:

1) Sciezka dydaktyczna:
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a) Miranowo.

2) Szlak pieszy:

a) regionalny, zielony szlak pieszy Ziemian Racot-Smietéw-Jarocin.
3) Szlaki rowerowe:

a) lokalny szlak Do grobu ksiecia Wtadystawa Laskonogiego,

b) szlak Dziesieciu Jezior.

4) Szlak konny:

a) alternatywny regionalny szlak.

IV. Walory krajobrazowe obszaru

1. Walory przyrodnicze obszaru

1) Rezerwat przyrody Miranowo nie lezy w granicach innych form ochrony przyrody-.

.

2) Rezerwat przyrody w ksztatcie rogala otacza od zachodu Jezioro Dolskie Wielkie na dtugosci
okoto 500 m. Osobliwoscig przyrodniczg rezerwatu przyrody sg zbiorowiska wapniolubnych roslin
tykowych o charakterze reliktowym.

3) Znaczne powierzchnie rezerwatu przyrody zajmujg zbiorowiska tgkowe obejmujgce jego
zachodnig i potudniowg czgs¢. Laki ze wzgledu na duzg presje antropogeniczng charakteryzujg sie
udziatem gatunkdéw bedacych wynikiem dziatalnosci rolniczeje.

2. Walory kulturowe obszaru

1) W granicach rezerwatu przyrody Miranowo nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw nieruchomych.

3. Walory estetyczno-widokowe

1) Cigg widokowy/przedpole ekspozycji:

a) Sciezka dydaktyczna Miranowo w Lubiatowie — widok na mozaike siedlisk tgkowych,
bagienno-wodnych i lesnych, wraz z przedpolem ekspozycji w postaci otwartych terendéw tak,

b) alternatywny regionalny szlak konny w Lubiatowie — widok na mozaike siedlisk tgkowych,
bagienno-wodnych i lesnych, wraz z przedpolem ekspozycji w postaci otwartych terenéw tgk.

1. Do zjawisk zagrazajgcych mozliwosci zachowania wartosci obszaru, ktére maja/mogg mie¢
niekorzystny wptyw na odbiér tego obszaru, zaburzajg jego estetyke oraz wptywajg negatywnie na
wartosci przyrodnicze, kulturowe oraz estetyczno-widokowe naleza:

1) Zagrozenia istniejgce:

a) obnizanie sie poziomu wdd gruntowych i powierzchniowych (w krajobrazach: 1a-2486, 6b-

2483) - degradacja siedlisk zwtaszcza wilgotnych, zmiana warunkéw glebowych i stosunkéw
wilgotnosciowych gleb (osuszanie gleb), zmiana szaty roslinnej (ekspansja roslinnosci sucholubnej),

b) oddziatywanie rolnictwa, w tym m.in.: hawozenie, eutrofizacja, przeksztatcanie trwatych
uzytkéw zielonych na grunty orne, likwidacja zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przywodnych, itp.
(w krajobrazach: 1a-2486, 6b-2483) — upraszczanie mozaikowatej struktury otwartych terenéw rolnych,
utrata bioréznorodnosci,

sptyw zwigzkéw azotu i fosforu oraz substancji organicznych pochodzenia rolniczego (w
krajobrazach: 1a-2486, 6b-2483) - zanieczyszczenie wod zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych,
degradacja wod powierzchniowych i wgtebnych oraz gleb,
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d) pojawianie sie gatunkéw obcych, w tym inwazyjnych (w krajobrazie 6b-2483),

e) penetracja rezerwatu przyrody przez ludzi (w krajobrazach: 1a-2486, 6b-2483) -
wydeptywanie, niszczenie siedlisk, dziatalnos¢ wedkarska.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéwb

1. Poziom regionalny
Zadania polityki przestrzennej wojewddztwa

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujgce zadania polityki przestrzennej
wojewodztwa

Ksztattowanie spéjnej przestrzeni osadniczej i dbatosé o tad przestrzenny

Ksztattowanie nowych struktur przestrzennych z zachowaniem rozwoju zréwnowazonego, z
uwzglednieniem ochrony i zachowania waloréw krajobrazowych

Racjonalny rozwdj zainwestowanych struktur przestrzennych

Woprowadzanie rodzime;j zieleni ostonowej wokét obiektéw wptywajgcych na negatywny odbidr
krajobrazu

Ochrona waloréw przyrodniczych

Zachowanie i ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego rezerwatu przyrody Miranowo jako
ponadlokalnego obszaru weztowego systemu przyrodniczego wojewddztwa wielkopolskiego,
charakteryzujgcego sie wysokimi walorami krajobrazowymi i przyrodniczymi, tworzgcego bogaty
ekosystem i miejsce wystepowania cennej flory i fauny m.in. poprzez zachowanie i przywracanie
wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw w wyniku stosowania zabiegow
ochronnych

Edukacja ekologiczna spoteczenstwa o znaczeniu i roli rezerwatu przyrody w celu uzyskania
poparcia dla stosowanych metod ochrony

Wykluczanie obszaru rezerwatu przyrody wraz z pasem szerokosci co najmniej 100 m od granicy
rezerwatu przyrody z mozliwosci lokalizowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej

Strefowanie rozwoju przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem relacji na styku réznych
form uzytkowania, poprzez ograniczenie dziatalnosci gospodarczej/rolniczej upraszczajgcej
mozaikowatg strukture otwartych terendéw rolnych, likwidujgcg strefy ekotonowe i innej powodujgce;j
zanieczyszczenie wod oraz degradacje krajobrazu (poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 6b-
2483)

Prowadzenie gospodarki rolnej i leSnej w taki sposdb, aby nie zaburzy¢ naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach lesnych i niele$nych w rezerwacie przyrody

Wykluczanie mozliwosci lokalizowania barier przestrzennych zagrazajgcych spdéjnosci
rezerwatu przyrody z terenami sgsiadujgcymi, w tym lokalizowania barier dla zwierzat

Rozwdj konkurencyjnych form turystyki i rekreacji niekolidujgcych z nadrzednymi funkcjami
ochrony przyrody, kanalizowanie ruchu turystycznego poprzez szlaki turystyczne i przygotowane

miejsca odpoczynku, lokalizowanie tablic edukacyjnych poza granicami rezerwatu przyrody

Rozpowszechnianie m.in. folderéw, materiatéw informacyjnych, filméw o znaczeniu i roli
rezerwatu przyrody
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5 Na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzgdzania audytéw krajobrazowych —zat. nr 7 ust. 3pkt 1i 2

11
Rozwydj infrastruktury technicznej i transportowej

Lokalizowanie instalacji odnawialnych zZrodet energii z poszanowaniem waloréw
krajobrazowych obszaru oraz z zachowaniem droznosci korytarzy ekologicznych

2. Poziom lokalny

1) Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terendw lub zasad ich zagospodarowania okreslajgcych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych odnosnie nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendéw:

a) zachowanie funkcji przyrodniczej rezerwatu przyrody, w tym mozaiki ekosystemodw lesnych,
zaroslowych, wodnych, szuwarowych, bagiennych i torfowiskowych,

b) wykluczenie obszaru rezerwatu przyrody wraz z pasem szerokos$ci co najmniej 100 m od
granicy rezerwatu przyrody z mozliwosci lokalizowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej (w krajobrazach: 1a-2486, 6b-2483),

c) ekstensywne uzytkowanie tgk i przeciwdziatanie spontanicznej sukcesiji,

d) mozliwos¢ prowadzenia gospodarki rolnej i lesnej w taki sposéb, aby nie zaburzyé
naturalnych procesow przyrodniczych w ekosystemach lesnych w rezerwacie przyrody (poza granicami
rezerwatu przyrody w krajobrazach: 3b-2484, 6b-2483),

e) zachowanie doliny Rowu Racockiego petnigcej role korytarza ekologicznego o randze lokalnej.

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- nie okresla sie.
3) Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:

- nie okresla sie.

4) Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy
z zabudowag istniejgcg, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

- nie okresla sie.

5) Zasady ksztattowania form budynkoéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych
zabudowy:

- nie okresla sie.

6) Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

- nie okresla sie.

7) Rodzaje i standardy jakosSciowe stosowanych materiatdw wykonczeniowych, z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych:

- nie okresla sie.
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8) Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

- nie okresla sie.
12

9) Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:
- nie okresla sie.

10) Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni
dostepnych publicznie:

a) wykluczanie mozliwosci realizacji matej architektury na terenie rezerwatu przyrody, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

b) wykluczanie mozliwosci lokalizowania wszelkiego typu urzadzen reklamowych i tablic
reklamowych,

c) mozliwosé realizacji tablic informacyjnych poza granicami rezerwatu przyrody.

11) Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni dostepnych
publicznie:

a) urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub
wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkciji:

- niewprowadzanie gatunkéw obcych geograficznie i siedliskowo, zwtaszcza inwazyjnych
gatunkéw obcych,

b) sposobdéw wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego:

- nie okresla sie,

c) powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem:

- nie okresla sie.

12) Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni sprzedazy obiektéw handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw
handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

a) wykluczanie mozliwosci lokalizowania dziatalnosci ustugowej, w tym obiektéw handlowych.

13) Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozyciji, w szczegélnosci elementdéw takich jak

przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym
nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw:

a) zachowanie przedpoli ekspozyciji (poza granicami rezerwatu przyrody) poprzez wykluczanie
mozliwosci realizacji obiektéw budowlanych z wyjgtkiem matej architektury oraz obiektow
zagospodarowania turystycznego, z uwzglednieniem koniecznosci zachowania widoku, przy czym
dziatania te nie mogg naruszac¢ przepiséw obowigzujgcych na terenie rezerwatu przyrody Miranowo,

b) w obszarach przedpoli ekspozycji rekomenduje sie ksztattowanie zieleni wysokiej w sposéb
umozliwiajgcy zachowanie widoku, przy czym dziatania te nie mogg naruszaé przepisow
obowigzujgcych na terenie rezerwatu przyrody Miranowo,
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c) zachowanie ciggow widokowych poprzez ograniczanie zainwestowania przestaniajgcego
widok, przy czym dziatania te nie mogg naruszac przepiséw obowigzujgcych na terenie rezerwatu
przyrody Miranowo,

d) ruch turystyczny mozliwy po wyznaczonych szlakach pieszych i rowerowych, przy czym
dziatania te nie moga narusza¢ przepiséw obowigzujgcych na terenie rezerwatu przyrody Miranowo.

13

lll. Rekomendacje i wnioski dotyczace zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego obszaru w zakresie6:

1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodne;j:

1) Prowadzenie gospodarkirolneji lesnej w taki sposéb, aby nie zaburzy¢ naturalnych procesow
przyrodniczych w ekosystemach lesnych i nielesnych w rezerwacie przyrody (poza granicami rezerwatu
przyrody w krajobrazach: 3b-2484, 6b-2483).

2) Przeciwdziatanie sukcesiji le$nej z terendw otwartych (w krajobrazie 6b-2483).

3) Zachowanie istniejgcej zieleni i wzbogacenie bariery biogeochemicznej na granicy
uzytkowania w celu ograniczenia sptywow azotu ze Zrédet rolniczych niosgcych zanieczyszczenia ze
zlewni otaczajgcej Jezioro Dolskie Wielkie i eutrofizacji wéd.

4) Strefowanie rozwoju przestrzennego ze szczegdlnym uwzglednieniem relacji na styku
réznych form uzytkowania poprzez ograniczenie dziatalnosci gospodarczej/rolniczej, upraszczajgcej
mozaikowatg strukture otwartych terendéw rolnych, likwidujgca strefy ekotonowe i innej powodujgce;j
zanieczyszczenie wod oraz degradacje krajobrazu (poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 6b-
2483).

5) Podejmowanie dziatan z zakresu matej retencji skierowanych na zatrzymanie lub
spowolnienie sptywu woéd w celu poprawy stosunkéw wodnych, nielokalizowanie w otoczeniu
rezerwatu przyrody inwestycji mogacych prowadzi¢ do pogorszenia stosunkéw wodnych rezerwatu
przyrody, wyeliminowanie poboréw wdéd mogacych mieé¢ wptyw na pogorzenie stosunkéw wodnych w
rezerwacie przyrody.

6) Rozwdj konkurencyjnych form turystyki i rekreacji niekolidujgcych z nadrzednymi funkcjami
ochrony przyrody, kanalizowanie ruchu turystycznego poprzez szlaki turystyczne i przygotowane
miejsca odpoczynku, lokalizowanie tablic edukacyjnych poza granicami rezerwatu przyrody.

7) Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

2. Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektéw kultury materialnej:
1) Utrzymanie ekosysteméw w réwnowadze ekologicznej.
2) Eliminacja inwazyjnych gatunkéw obcych z obszaru rezerwatu przyrody.

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) Realizacja dziatan w sposéb niepowodujgcy negatywnych oddziatywan na cele i przedmioty
ochrony obszaréw i obiektéw chronionych.
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2) Uwzglednienie obowigzujgcych aktéw prawnych powotujgcych formy ochrony przyrody oraz
planéw ochrony, planéw zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000 oraz plandw urzgdzania lasow,
a takze innych odnoszacych sie do tych obszaréw. Dotyczy to w szczegélnosci celdw ochrony, zagrozen
oraz wytycznych i innych wskazan do uwzglednienia wynikajgcych z tych dokumentéw.

6 Na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie
sporzgdzania audytéw krajobrazowych — zat. nr 7 ust. 4 pkt 1-4 oraz ust. 2 pkt 2

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkciji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

1) Utrzymanie dotychczasowej funkcji rezerwatu przyrody jako obszaru weztowego (o randze
ponadlokalnej) systemu przyrodniczego wojewddztwa wielkopolskiego, charakteryzujgcego sie
wysokimi walorami krajobrazowymi i przyrodniczymi, tworzgcego bogaty ekosystem i miejsce
wystepowania cennej flory i fauny m.in. poprzez zachowanie i przywracanie wtasciwego stanu ochrony
siedlisk przyrodniczych i gatunkéw w wyniku stosowania zabiegéw ochronnych (w krajobrazach: 1a-
2486, 6b-2483).

2) Zachowanie ciggtosci doliny rzeki Rowu Racockiego, korytarza ekologicznego o randze
lokalnej.

V.6. Opracowanie ekofizjograficzne

Gmina Dolsk nie posiada aktualnego opracowania ekofizjograficznego, w zwigzku z czym nie
podejmuje sie uzasadnienia w tym zakresie.

V.7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Istotnym uwarunkowaniem rozwoju gminy jest prawidtowe okreslenie zapotrzebowania na
nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie. W czesci 1l.2. niniejszego uzasadnienia przedstawiono
obliczenia w zakresie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows, wyrazone w liczbie
mieszkancow.

Zgodnie z art. 13d. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1],
wyznaczajgc strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej, w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary,
dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy.

Zgodnie z art. 13d. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1],
w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych,
w tym luk wistniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy.

W zwigzku z tym, ze suma chtonnosci terenéw niezabudowanych na tych obszarach nie
przekracza 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, przepis ten
nie ma zastosowania. Wykazano, iz suma chtonnosci stref planistycznych o funkcji mieszkaniowej na
ww. obszarach wynosi 817,40975 mieszkancéw, co stanowi 81,740975 % zapotrzebowania na nowag
zabudowe mieszkaniowg w skali gminy. W zwigzku z czym mozliwe byto wyznaczenie stref
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planistycznych o funkcji mieszkaniowej na pozostatych obszarach gminy, w taki sposéb aby suma tej
chtonnosci nie przekroczyta 130 % zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Tym samym, wyznaczono strefy planistyczne o funkcji mieszkaniowej na pozostatych
obszarach gminy. Catkowita suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych
o funkcji mieszkaniowej w skali gminy wynosi 1 282,67637 mieszkancow oraz stanowi 128,267637 %
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z art. 13d. ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [1].

W zwigzku z powyzszym, spetniono warunek o ktérym mowa w art. 13d. ust. 1 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [1], przy sporzadzeniu planu ogolnego gminy
w zakresie wyznaczenia stref planistycznych o funkcji mieszkaniowe;j.
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ZALACZNIKI

Zatacznik nr 1 — Gminny katalog stref planistycznych.

Zatacznik graficzny do uzasadnienia planu ogélnego gminy Dolsk.
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Zatacznik nr 1 - Gminny katalog stref planistycznych

maksymalna maksymaln minimalny
¥ y. v maksymalna udziat
A . nadziemna udziat o . .
oznaczenie nazwa profil dodatkowy . Lo . . wysokosé powierzchni
intensywnos¢é powierzchni . ..
sabudo sabudo zabudowy biologicznie
wy wy czynnej
1SC strefa cmentarzy teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 80
2SC strefa cmentarzy teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 80
3sC strefa cmentarzy teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu det]allcznego,teren zieleni naturalnej,teren 0.4 40 5 30
lasu,teren wod
teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu detalicznego,teren zieleni naturalnej,teren
4SC strefa cmentarzy . 0,4 40 5 30
lasu,teren wod
5SC strefa cmentarzy teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 80
6SC strefa cmentarzy teren ustug kultu religijnego,teren ustug handlu det’allcznego,teren zieleni naturalnej,teren 0.4 40 5 30
lasu,teren wod
7SC strefa cmentarzy teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 80
10SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 10 20
11SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 2 50 20 20
12SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 10 20
13SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 10 20
14SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
15SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,5 50 12 20
16SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,5 50 12 20
17SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,5 50 12 20
18SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
19SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20




1SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 11 20
20SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
21SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
22SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
23SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
24SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
25SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
26SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
27SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
28SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
29SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20

2SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
30SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20

3SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
4SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1 50 10 30

5SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30

6SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,5 50 12 20

7SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 2 50 20 20

8SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 2 50 20 20

9SP strefa gospodarcza teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 2 50 20 20

1SG strefa gérnictwa teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

2SG strefa gérnictwa teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod




3SG

strefa gérnictwa

teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

45G strefa gérnictwa teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

5SG strefa gérnictwa teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

6SG strefa gornictwa teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

7SG strefa gornictwa teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

8SG strefa gornictwa teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

18I strefa infrastrukturalna teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
2SI strefa infrastrukturalna teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
3SI strefa infrastrukturalna teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 20
48| strefa infrastrukturalna teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,5 50 12 20
1SK strefa komunikacyjna teren zieleni urzadzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wéd

2SK strefa komunikacyjna teren zieleni urzadzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wéd 1 50 10

. . teren drogi zbiorczej,teren ustug handlu detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustu
3SK strefa komunikacyjna g . ) . . g R g . . g8 . . g 0,2 20 5
turystyki,teren zieleni urzadzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod
. . teren ustug handlu detalicznego,teren ustug gastronomii,teren zieleni urzadzonej,teren
4SK strefa komunikacyjna g s K R g8 . ) a g 0,3 30 10
lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod

5SK strefa komunikacyjna teren drogi zbiorczej,teren zieleni urzgdzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wéd

6SK strefa komunikacyjna teren drogi zbiorczej,teren zieleni urzadzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wéd

7SK strefa komunikacyjna teren drogi zbiorczej,teren zieleni urzadzonej,teren lasu,teren zieleni naturalnej,teren wod
10SO strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
11S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej




1280

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

13S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

14S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

1580

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

16S0O

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

17S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

18S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

1980

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

1S0O

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

20SO

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

2180

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

22S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

23S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

24S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

2580

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

26S0O

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

27S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

28S0O

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

29S80

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

280

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

30SO

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

31S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

3280

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

33S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

34S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

35S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

36S0O

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

3780

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

38S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

39S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

380

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

40SO

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

4180

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

4250

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

43S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

44S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

4580

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

46S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej




47S0

strefa otwarta

teren zieleni urzadzonej

48S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
49S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
4SO strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
50SO strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
51S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
5280 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
53S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
54S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
55S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
56S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
57S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
58S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
59S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
580 strefa otwarta teren zieleni urzagdzonej
60SO strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
61S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
62S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
63SO strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
64S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
65S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
66S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
67SO strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
68SO strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
69S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
6SO strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
70S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
71S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
72S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
73S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
74S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
75S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
76S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
77S0 strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
7850 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 70 250 20

urzagdzone;j




teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni

79S0O strefa otwarta . 0,7 70 250 20
urzadzonej

7SO strefa otwarta teren zieleni urzadzonej

80SO strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni slorTeczneJ,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 20 250 20
urzadzone;j

810 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni sloqecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 70 250 20
urzagdzone;j

8250 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni slorTecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 70 250 20
urzadzone;j

83S0 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni s{on.ecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 70 250 20
urzadzone;j

84S0 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni s{oqecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 70 250 20
urzgdzonej

8550 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni storTecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 720 250 20
urzgdzonej

8650 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni s{orTecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 70 250 20
urzadzone;j

8750 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni ston.ecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 70 250 20
urzadzone;j

8850 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni storTecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 720 250 20
urzgdzonej

89S0 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni slorTecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 720 250 20
urzadzone;j

8S0O strefa otwarta teren zieleni urzadzonej

90S0 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni s{orTecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 720 250 20
urzagdzone;j

9150 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni ston.ecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 70 250 20
urzagdzone;j

9250 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 720 250 20

urzadzonej




teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stonecznej,teren biogazowni,teren zieleni

93S0O strefa otwarta . 0,7 70 250 20
urzadzonej
9450 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni stoqecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 20 250 20
urzagdzone;j
9550 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni slorTecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 70 250 20
urzagdzone;j
9650 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni slorTeczneJ,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 20 250 20
urzadzone;j
9750 strefa otwarta teren elektrowni wiatrowej,teren elektrowni sloqecznej,teren biogazowni,teren zieleni 0.7 70 250 20
urzgdzonej
9SO strefa otwarta teren zieleni urzadzonej
10SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni u,rzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
lasu,teren wod
11SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni u’rzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
lasu,teren wod
t lnict k t ieleni j,t ieleni nat lnej,t
12SR strefa produkaji rolniczej eren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni L!qudZOI’]eJ, eren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
lasu,teren wod
13SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni u’rzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
lasu,teren wod
t lnict k t ieleni j,t ieleni nat lnej,t
14SR strefa produkaji rolniczej eren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni L!qudZOI’]eJ, eren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
lasu,teren wéd
15SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni L!rzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
lasu,teren wod
16SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30

lasu,teren wod




teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren

17SR strefa produkcji rolniczej lasu. teren wod 1,5 50 16 30
18SR strefa produkgji rolnicze] teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tlearsel;lytz;féinvivlggadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
19SR strefa produkaji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tlearse:’tz:(l;n\jvlgzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
1SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgr::tz;traéinvivlgrdzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.7 50 12 30
20SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:tz;iin\j\’:;‘zqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
21SR strefa produkeji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;r::’tz;iin\jvlézqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
29SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:tz:reéin\jvtgrdzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
23SR strefa produkeji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:’tz;(ra;n\jvué:qudzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
24SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgr:;l’tz;(ra;n\jvuérdzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
25SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;rse:’tz;?éin\jvtgzjzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
26SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30

lasu,teren wod




teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren

27SR strefa produkcji rolniczej lasu. teren wod 1,5 50 16 30
28SR strefa produkgji rolnicze] teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tlearsel;lytz;féinvivlggadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
20SR strefa produkaji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;rse:tz;ileenn\:vg:jzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
2SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgr::tz;traéinvivlgrdzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.7 50 12 30
30SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:tz;iin\j\’:;‘zqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
31SR strefa produkeji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;r::’tz;iin\jvlézqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
32SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:tz:reéin\jvtgrdzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
33SR strefa produkeji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:’tz;(ra;n\jvué:qudzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
34SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgr:;l’tz;(ra;n\jvuérdzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
35SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;rse:’tz;?éin\jvtgzjzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
36SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30

lasu,teren wod




teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren

37SR strefa produkcji rolniczej lasu. teren wod 1,5 50 16 30
38SR strefa produkgji rolnicze] teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tlearsel;lytz;féinvivlggadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
39SR strefa produkaji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tlearse:’tz:(l;n\jvlgzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
3SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgr::tz;traéinvivlgrdzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.7 50 12 30
40SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:tz;iin\j\’:;‘zqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
41SR strefa produkeji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;r::’tz;iin\jvlézqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
49SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:tz:reéin\jvtgrdzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
43SR strefa produkeji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:’tz;(ra;n\jvué:qudzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
A44SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgr:;l’tz;(ra;n\jvuérdzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
45SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;rse:’tz;?éin\jvtgzjzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
46SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30

lasu,teren wod




teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren

47SR strefa produkcji rolniczej lasu. teren wod 1,5 50 16 30
48SR strefa produkgji rolnicze] teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tlearsel;lytz;féinvivlggadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
49SR strefa produkaji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tlearse:’tz:(l;n\jvlgzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
4SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgr::tz;traéinvivlgrdzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.7 50 12 30
50SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:tz;iin\j\’:;‘zqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
51SR strefa produkeji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;r::’tz;iin\jvlézqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
52SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:tz:reéin\jvtgrdzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
53SR strefa produkeji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:’tz;(ra;n\jvué:qudzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
54SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgr:;l’tz;(ra;n\jvuérdzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
55SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;rse:’tz;?éin\jvtgzjzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
56SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30

lasu,teren wod




teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren

57SR strefa produkcji rolniczej lasu. teren wod 1,5 50 16 30
58SR strefa produkgji rolnicze] teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tlearsel;lytz;féinvivlggadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
59SR strefa produkaji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tlearse:’tz:(l;n\jvlgzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
5SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgr::tz;traéinvivlgrdzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.7 50 12 30
60SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:tz;iin\j\’:;‘zqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
61SR strefa produkeji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;r::’tz;iin\jvlézqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
62SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:tz:reéin\jvtgrdzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 15 50 16 30
63SR strefa produkeji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgrse:’tz;(ra;n\jvué:qudzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
6SR strefa produkaii rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,tgr:;l’tz;(ra;n\jvuérdzqdzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.4 45 12 30
7SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,t;rse:’tz;?éin\jvtgzjzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30
8SR strefa produkcji rolniczej teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren 1.5 50 16 30

lasu,teren wod




teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren zieleni urzadzonej,teren zieleni naturalnej,teren

9SR strefa produkcji rolniczej lasu. teren wod 1,5 50 16 30
10SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 1 30
11SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 10 30
12SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 10 30
13SU strefa ustugowa teren sktadéw i magazynéw,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 30
14SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
15SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 10 30
16SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 16 30
17SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
18SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 10 30
19SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
1SU strefa ustugowa teren sktadéw i magazynéw,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 12 50
20SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
21SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
228U strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
23SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
24SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
25SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,5 50 12 30
26SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
27SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
28SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30




29SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
2SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 0,9 30 10 60
30SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
31SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
32SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
33SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
34SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
35SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
36SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
37SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
38SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
39SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
3SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 10 30
40SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
41SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
428U strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
43SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
44SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
45SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
46SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
47SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 12 30
4SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 10 30




5SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 12 30
6SU strefa ustugowa teren sktadéw i magazynéw,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,5 50 12 30
7SU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1 50 10 30
8SuU strefa ustugowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 2,1 70 10 30
9SuU strefa ustugowa teren sktadéw i magazyndéw,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 15 30
strefa wielofunkcyjna z
100S) zabudowa mieszkaniowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 10 30
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z
101SJ zabudowa mieszkaniowg teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 10 30
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z
102SJ zabudowa mieszkaniowg teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 10 30
jednorodzinna
strefa wielofunkcyjna z
103S) zabudowa mieszkaniowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 10 30
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z
104S) zabudowag mieszkaniowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 10 30
jednorodzinna
strefa wielofunkcyjna z
105S) zabudowag mieszkaniowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 10 30
jednorodzinna
strefa wielofunkcyjna z
106S) zabudowa mieszkaniowag teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod 1,2 40 10 30
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna z
107S) zabudowag mieszkaniowa teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd 1,2 40 10 30

jednorodzinna




108S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

109SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

108J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,4

35

10

40

110SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1118J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1128)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1138

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1148)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1158)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

116SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1178S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




118S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1198J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

118J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1208J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1218J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1228)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1238)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1248)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1258)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

126S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

127S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




128S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1298J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

128)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1308)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

131SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

132S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1338

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1348S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1358)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

136SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

137SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




138S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

139SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

138J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

11

30

1408J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1418)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

142S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1438)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1448)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1458)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

146S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

147S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




1488S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

149S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

148)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1508)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

151SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

152S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1538

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1548S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1558)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

156SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

157S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




1588S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1598J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

158J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,8

60

10

30

160S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

161SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

162S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

163S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

164S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1658)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

166SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

167SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




168S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

169SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

16SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

170SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1718)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

172S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1738)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1748)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1758)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

176S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

177S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




178S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

179SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

178)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wod

1,2

40

10

30

180S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

181SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

182S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

183S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

184S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

1858)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

186SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

187SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




188S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

189SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

18SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1908)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

1918J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

192S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

19SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

18)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,5

25

40

208)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

218J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

228)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




238)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

248)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

258)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

268J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

278)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

0,9

30

10

50

288

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

298]

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

28)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,9

30

10

40

308

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

318)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

328)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




33S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

348)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

358)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

36S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

378)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

38S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

39S

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

3SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wéd

30

60

408)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

418)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

428)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




438)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

448)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

458)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

468)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

478)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

488S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

498)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

4S8)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,teren zieleni naturalnej,teren
lasu,teren wéd

40

40

508

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

518)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

528])

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




53S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

548])

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

558)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

568

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

578

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

58S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

598

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

58J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

60S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

61S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

62S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




63S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

648S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

65S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

66S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

67S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

68S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

69S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

6SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,9

30

10

40

708)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

718)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

728)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




73S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

748)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

758)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

768S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

77S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

78S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

798)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

7S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

80S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

818)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

828)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




83S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

848)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

85S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

86S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

878)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

88S)J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

89S

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

8s)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,9

30

10

40

908

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

918J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

928SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30




938

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

948)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

958

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

968

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

978)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

988

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

998

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

10

30

98J

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna

teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

10SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,6

40

12

30

11SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,6

40

12

30

128w

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,6

40

12

30




13SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinnag

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

2,1

70

10

30

1SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinnag

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,2

40

11

20

28W

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

0,8

40

30

3SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

2,1

70

10

30

4SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,6

40

12

30

58W

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,6

40

12

30

6SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowg
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,2

40

10

30

7SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,6

40

13

30

8SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wéd

1,6

40

12

30

9SW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren wod

1,6

40

12

30

1008z

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa zagrodowa

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
wod

1,5

50

16

30




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

10182 zabudowg zagrodowa wad 1.5 50 16 30

10257 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

10387 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

104S7 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod

10557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

10657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

10757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

108527 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uz’stug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

10957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

10S7 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

11087 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

11182 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

11257 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u,s{ug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa waéd

11357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

1148z zabudowg zagrodowa wad 1.5 50 16 30

11557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

11652 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

11757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod

118527 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

11957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

1187 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0.6 20 12 30
zabudowag zagrodowg wod

120SZ strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uz’stug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

12187 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

12257 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

12357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

12457 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

12557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u,s{ug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa waéd

12657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

12752 zabudowg zagrodowa wad 1.5 50 16 30

12857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

12957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

1287 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod

130SZ strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

13157 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

13257 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

13357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uz’stug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

13457 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

13557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

13657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

13757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

13857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u,s{ug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa waéd

13957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

135z zabudowg zagrodowa wad 1.5 50 16 30

14087 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

14187 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

14257 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod

14357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

14457 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

14557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

14657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uz’stug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

14757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

14857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

14957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

1457 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

15087 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u,s{ug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa waéd

15157 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

15282 zabudowg zagrodowa wad 1.5 50 16 30

15357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 20 16 30
zabudowag zagrodowa wod

15457 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

15557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 20 10 30
zabudowg zagrodowg wod

15657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

15757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

15857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

15957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uz’stug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

1557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

16087 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

16157 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

1657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

1757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u,s{ug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 0.9 30 10 50
zabudowa zagrodowa waéd

1857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

195z zabudowa zagrodowa waod 15 50 16 30
strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

18z . 1,5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

20S7 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 15 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

2157 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod

2957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

2357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

2457 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

2557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uz’stug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.2 40 10 30
zabudowag zagrodowg wod

2657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

2757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

2857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

2957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod
strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

282 . 1,7 50 12 30
zabudowa zagrodowa waéd

3087 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

318z zabudowg zagrodowa wad 1.5 50 16 30

3287 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

3387 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

3487 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod

3557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

3657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

3757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

3857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uz’stug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

3057 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod
strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

38z . 1,5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

2087 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

2157 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

4957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u,s{ug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa waéd

4357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

44z zabudowg zagrodowa wad 1.5 50 16 30
450S7 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod
4557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod
4657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod
4757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd
4857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd
4957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod
strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
4S7 ) 1,2 40 11 30
zabudowag zagrodowg wod
5057 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod
5157 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod
5057 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod
5357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod
5457 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u,s{ug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa waéd
5557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

5652 zabudowg zagrodowa wad 1.5 50 16 30

5757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

5857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

5057 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod
strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

582 . 0,6 20 12 50
zabudowa zagrodowa wod

60S7 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

6157 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

6257 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uz’stug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

6357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

6457 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

6557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

6657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

6757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u,s{ug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa waéd

6857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

6952 zabudowg zagrodowa wad 1.5 50 16 30
strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

6SZ . 1,5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

70S7 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

7157 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod

7957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

7357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

7457 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

7557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uz’stug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

7657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

7757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

7857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

7957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod
strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

782 . 1,8 60 10 30
zabudowa zagrodowa waéd

80S7 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

8182 zabudowg zagrodowa wad 1.5 50 16 30

8257 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

8357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

84S7 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod

8557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

8657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd

8757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

8857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren uz’stug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod

8957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod
strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

8SZ . 1,5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

00S7 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren u’slug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod

9157 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren utstug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wod

9957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u,s{ug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa waéd

9357 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30

zabudowag zagrodowa

wéd




strefa wielofunkcyjna z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren

94z zabudowa zagrodowa wod 1.5 50 16 30
9557 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod
0657 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowag zagrodowa wod
9757 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowg zagrodowg wod
0857 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§tug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd
0957 strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren u§lug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren 1.5 50 16 30
zabudowa zagrodowa wéd
strefa wielofunkcyjna z teren rolnictwa z zakazem zabudowy,teren ustug,teren zieleni naturalnej,teren lasu,teren
9S8z . 1,5 50 16 30
zabudowag zagrodowg wod
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
10SN strefa zieleni i rekreacji detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug 0,6 30 9 50
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
11SN strefa zieleni i rekreacji detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug 0,6 30 9 50

edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu




12SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,4

20

50

13SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,4

20

50

14SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,9

30

10

50

15SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,4

20

50

16SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,4

20

50




17SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,4

20

50

18SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,4

20

50

19SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,4

20

50

1SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,2

20

80

20SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,4

20

50

21SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu

0,4

20

50




22SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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23SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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24SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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25SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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26SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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27SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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28SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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29SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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2SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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30SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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31SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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3SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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4SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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5SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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6SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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7SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug turystyki,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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8SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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9SN

strefa zieleni i rekreacji

teren ustug sportu i rekreacji,teren ustug kultury i rozrywki,teren ustug handlu
detalicznego,teren ustug gastronomii,teren ustug turystyki,teren ustug nauki,teren ustug
edukaciji,teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,teren zieleni naturalnej,teren lasu
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