RF.0012.2.5.2026

PROTOKOL
z posiedzenia Komisji Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
w dniu 10 sierpnia 2026 roku
0 godz. od 17:15 - 18:30
w sali nr 15 UMIiG Dolsk

W posiedzeniu wzi¢li udziat cztonkowie komisji:
Lista obecnosci stanowi zalacznik nr 1.

1) Sabina Hoffmann,

2) Iwona Matelska,

3) Jacek Dorsz,

4) Stanistaw Kazmierski.

a takze przedstawiciele:
1) Tomasz Frackowiak- Burmistrz MiG Dolsk,
2) Teodor Stgpa - wiceprezes Zarzadu Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
~INVEST-PARK?”,
3) Mieszkancy gminy.

Przewodniczaca Komisji powitata zgromadzonych na komisji przedstawita porzadek obrad:

1. Realizacja punktu 7. z planu pracy Komisji na rok 2026 pn.: "Zapoznanie si¢ z projektem
1 omowienie planu ogdlnego gminy Dolsk.

2. Sprawy biezace.

Przewodniczaca przekazata glos Panu Todorowi Stepie wiceprezesowi Zarzadu Watbrzyskiej
Specjalnej strefy Ekonomicznej celem przedstawienia informacjo o planowanej strefie
ekonomicznej w miejscowosci Pokrzywnica.

Przedstawiciel Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Pan Teodor Stgpa przedstawit zakres
dziatalnosci spotki oraz znaczenie aktywizacji gospodarczej terendw samorzadowych.

Wskazat, ze podstawowa misjag Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej jest tworzenie
1 przygotowywanie terendw inwestycyjnych oraz pozyskiwanie inwestorow krajowych
oraz zagranicznych. Dzialania te maja na celu nie tylko rozwoj przedsigbiorczosci, ale roéwniez
aktywizacj¢ lokalnych samorzadéw 1 calej gospodarki. Podkreslil, ze inwestycje przekladaja
si¢ na powstawanie miejsc pracy oraz zwigkszenie wptywow z podatkéw do budzetéw publicznych.
Zaznaczyl, ze jednym z zadan spolki jest wspdipraca z samorzadami w zakresie rozwoju
gospodarczego. Przypomnial, ze jeszcze kilkanascie lat temu w Walbrzychu i1 okolicach poziom
bezrobocia byt bardzo wysoki, natomiast obecnie sytuacja na rynku pracy jest zdecydowanie lepsza.
Jego zdaniem nie oznacza to jednak zakonczenia dziatah na rzecz rozwoju gospodarczego,
poniewaz nadal konieczne jest przyciaganie inwestycji, rozw0j przedsigbiorstw oraz podnoszenie
kwalifikacji pracownikow.



Przedstawiciel poinformowal, ze gldéwnym udzialowcem spotki jest Skarb Panstwa, a dzialalnos¢
w/w realizowana jest zgodnie z kierunkami wyznaczanymi przez wiasciwe organy panstwowe.
Wspomnial réwniez o wspotpracy z Polska Agencja Inwestycji i Handlu, ktoérej zadaniem
jest m.in. wspieranie polskich przedsiebiorstw w dzialalno$ci zagranicznej oraz pozyskiwanie
inwestorow. Odnoszac si¢ do kwestii gruntow podkreslit, ze Walbrzyska Specjalna Strefa
Ekonomiczna nie jest zainteresowana zakupem gruntow rolnych. Zainteresowanie spotki
moze dotyczy¢ terendw, ktdre zostaty przeznaczone w dokumentach planistycznych pod dziatalnos¢
gospodarczg i mogg zosta¢ faktycznie przygotowane pod inwestycje.

W przypadku przeksztatcenia danego terenu pod dziatalno$¢ gospodarcza spotka moze dokonac
jego analizy pod katem przydatnosci inwestycyjnej. Ocenie podlegaja m.in. dostepnos¢ energii
elektrycznej, wody, kanalizacji, drég oraz innych elementéw infrastruktury techniczne;j.
Istotnym elementem jest roéwniez dostepnos¢ wykwalifikowanej kadry, wspolpraca ze szkotami
zawodowymi oraz mozliwo$¢ wspotpracy z uczelniami wyzszymi, w tym uczelniami technicznymi.
Przedstawiciel podat jako przyktad dziatania zwigzane z przygotowaniem terenéw inwestycyjnych
we Wrzesni. Wskazal, ze proces obejmowal m.in. przygotowanie infrastruktury, przebudowe
1 doprowadzenie medidw, budowg drog, zbiornikdw retencyjnych oraz stworzenie zaplecza
szkoleniowego. W wyniku tych dziatan powstaty nowoczesne zaktady produkcyjne wykorzystujace
rozwigzania przemystu 4.0, automatyzacje i robotyzacje.

Podkreslil, ze lokalizacja zakladéw pracy w poblizu miejsc zamieszkania pracownikow ma istotne
znaczenie spoteczne i gospodarcze. Skrocenie czasu dojazdu do pracy pozwala mieszkancom
przeznaczy¢ wigcej czasu na zycie rodzinne i prywatne. Dlatego jego zdaniem, przygotowanie
terenow inwestycyjnych powinno uwzglednia¢ nie tylko potrzeby przedsigbiorcow, ale rowniez
potrzeby mieszkancow.

Przedstawiciel zwrécil réwniez uwage na znaczenie dochoddéw podatkowych dla samorzadu,
w szczegolnosci podatku od nieruchomosci oraz innych wpltywéw zwigzanych z dziatalno$cia
gospodarcza. Wskazal, ze rozwoj przedsigbiorczo$ci powoduje powstanie calego tancucha
gospodarczego obejmujacego m.in. ustugi, handel, budownictwo, transport 1 inne sektory lokalne;j
gospodarki.

W jego ocenie rozwdj gospodarczy jest jedng z najwazniejszych drég rozwoju calej spotecznosci
lokalnej. Podkreslil, ze wspolczesne inwestycje powinny by¢ ukierunkowane na nowoczesne
technologie, automatyke, robotyke, informatyke, obstuge maszyn CNC oraz inne rozwigzania
zwigzane z przemystem 4.0. Jego zdaniem rozwdj tego rodzaju przedsigbiorstw stwarza
mieszkancom mozliwo$¢ zdobywania kwalifikacji, ktore sa przydatne nie tylko na lokalnym rynku
pracy, ale rowniez w catej Polsce 1 Europie.

Przedstawiciel poinformowal, ze Walbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna wspoétpracuje z ponad
450 przedsigbiorstwami. Wspolpraca obejmuje m.in. organizacje szkolen, podnoszenie kwalifikacji
pracownikoOw oraz dzialania zwigzane z rozwojem kompetencji potrzebnych w nowoczesnym
przemysle.

Wskazat roéwniez na konieczno$¢ dostosowywania systemu ksztalcenia do zmieniajacych
si¢ potrzeb przedsigbiorstw. Jego zdaniem rozwdj gospodarczy wymaga Scislej wspotpracy
samorzadow, przedsigbiorcow, szkot zawodowych oraz uczelni wyzszych, tak aby ksztalcenie
odpowiadato rzeczywistemu zapotrzebowaniu rynku pracy.

Zaznaczyl, ze decyzja dotyczaca kierunku rozwoju danego terenu nalezy do wtadz samorzadowych.
W jego ocenie inwestycje gospodarcze moga stanowi¢ dla gminy istotng szans¢ rozwojowa,



jednak wymagaja odpowiedniego przygotowania, analizy kosztow 1 korzy$ci oraz $wiadomej
decyzji dotyczacej przysztego zagospodarowania terenu.

Radna D. Szymanska - zwrocita uwage, ze w przypadku planowania dziatalnosci gospodarczej
i pozyskania potencjalnych inwestoréw istotne jest zapewnienie odpowiedniego dostepu
komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej; skad zainteresowanie takim terenem jesli tutaj
nic nie ma?

T. Stepa - podkreslit, ze mozliwos¢ pozyskania inwestora zalezy od kompleksowego
przygotowania  terenu, samo  przeznaczenie gruntu pod dzialalno$¢  gospodarcza
nie jest wystarczajgce konieczne jest rowniez zapewnienie odpowiedniej infrastruktury i warunkow
technicznych, czym bedzie zajmowata si¢ firma pozyskujaca inwestora.

Radna S. Hoffmann - zwrécita si¢ z pytaniem, czy w przypadku pozyskania inwestora
1 wybudowania przez niego zaktadu na terenie gminy dochody z tytutu podatkéw beda rzeczywiscie
pozostawaty w budzecie gminy. Zapytata, w jaki sposob bedzie wygladat podziat wplywow
podatkowych, jezeli  przedsigbiorstwo prowadzace dziatalno§¢ na  terenie  gminy
bedzie zarejestrowane w innym miejscu, w szczeg6lnosci w duzym miescie.

Radna zapytata, czy w takiej sytuacji gmina bedzie uzyskiwata jedynie podatek od nieruchomosci,
w tym od wybudowanych hal i infrastruktury, czy rdwniez inne dochody zwigzane z dzialalnoscia
przedsigbiorstwa i zatrudnieniem mieszkancow.

W dalszej czg$ci radna zapytata, czy przy tego rodzaju przedsigwzigciu, biorgc pod uwage wielkosé
1 mozliwosci gminy, zasadne jest przeznaczanie tak duzego obszaru pod strefe ekonomiczna.
Zwrécita uwage na konieczno$¢ przeanalizowania, czy skala planowanej strefy jest adekwatna
do potrzeb gminy, kosztéw przygotowania terenu oraz rzeczywistych korzysSci, jakie inwestycja
moze przynie$¢ mieszkancom i budzetowi gminy.

T. Stepa - Przedstawiciel wyjasnil, ze w przypadku inwestora prowadzacego dzialalnos¢
gospodarczg na terenie gminy nalezy rozrdzni¢ poszczegolne rodzaje podatkow oraz miejsce,
do ktorego trafiaja te wpltywy. Wskazal, Zze jezeli przedsigbiorstwo zostanie zarejestrowane
1 bedzie prowadzito dzialalno$¢ na terenie gminy, cze$¢ podatkow zwigzanych z jego dzialalnoscia
moze zasila¢ budzet gminy oraz powiatu. Szczegolne znaczenie ma podatek od nieruchomosci,
ktory w przypadku duzej inwestycji, obejmujacej hale produkcyjne, budynki, budowle
1 infrastrukturg, moze stanowi¢ istotne zrodto dochodow dla gminy. T. Stepa zaznaczyt rowniez,
ze przedsigbiorca prowadzacy dzialalno$¢ na danym terenie moze by¢ zobowigzany
do rozliczania podatkéw w zwigzku z uzyskiwanymi dochodami i zatrudnianiem pracownikow.
W przypadku podatku dochodowego od oséb fizycznych - PIT czg¢§¢ wplywow jest zwigzana
z miejscem zamieszkania pracownikow, dlatego zatrudnienie mieszkancoOw gminy moze mieé
znaczenie dla dochodow samorzadu. Podkreslit, Ze istotne jest rowniez to, aby przedsigbiorstwo
rzeczywiscie prowadzito dziatalno§¢ na terenie gminy 1 bylo odpowiednio zorganizowane
pod wzgledem formalnym. W przypadku korzystania przez inwestora z réznych form wsparcia
publicznego znaczenie ma spetnienie okreslonych warunkéw dotyczacych prowadzenia dziatalnosci
1 realizacji inwestycji. Odnoszac si¢ do podatku VAT wskazal, Ze jest on istotnym elementem
systemu dochoddéw publicznych, jednak nalezy pamigtaé, ze wplywy z VAT nie stanowia
bezposredniego dochodu gminy w takim samym zakresie jak podatek od nieruchomosci czy udziaty
w podatkach dochodowych. Wptywy z dziatalno$ci gospodarczej oddziatuja natomiast na finanse
publiczne rowniez posrednio, poprzez rozwdj lokalnej gospodarki, zatrudnienie mieszkancow,
wzrost konsumpcji oraz rozwo6j ustug 1 innych przedsigbiorstw.



Kazimierz Andrzejewski (wyrazit zgod¢ na przetwarzanie swoich danych osobowych) zwrécit
uwage, ze mieszkancy borykaja si¢ z czgstymi przerwami w dostawie energii elektrycznej,
niskim ci$nieniem wody w miejscowosciach wiejskich oraz brakiem kanalizacji, czy przy obecnym
stanie infrastruktury technicznej istnieje realna mozliwo$¢ przygotowania terenu pod inwestycje
gospodarcze oraz kto miatby ponie$¢ koszty niezbednej rozbudowy sieci energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej 1 drogowe;.

T. Stepa - Przedstawiciel Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej wyjasnit, ze utworzenie
strefy gospodarczej wigze si¢ z koniecznoscig kompleksowego przygotowania infrastruktury
techniczne;j. Jako przyktad wskazat Wrzesinska Strefe Aktywnosci Gospodarczej, gdzie zapewniono
odpowiednie zabezpieczenia w zakresie dostaw energii elektrycznej, wody oraz S$ciekdw.
Podkreslit, ze w przypadku rozwoju strefy konieczna bylaby miedzy innymi budowa nowego
Gltoéwnego Punktu Zasilajacego (GPZ) oraz nowych linii energetycznych. Zadaniem strefy
nie jest bezposrednie finansowanie wszystkich tych inwestycji, lecz organizowanie procesu
ich przygotowania, pozyskiwanie s$rodkow oraz wspolpraca z wlasciwymi instytucjami
1 operatorami infrastruktury. Wskazal réwniez, Zze rozwoj infrastruktury stuzacej inwestorom
moze jednocze$nie poprawi¢ warunki zycia mieszkancéw. Nowe ujecia wody, poprawa sieci
wodociggowej, zwigkszenie mozliwosci odbioru $ciekow czy rozbudowa sieci energetycznej moga
stuzy¢ zardwno przedsigbiorcom, jak i lokalnej spotecznosci.

T. Stepa zwrocit uwage na konieczno$¢ budowy odpowiednich zbiornikow wyréwnawczych
i ci$nieniowych, ktére pozwalaja na gromadzenie wody i zapewnienie odpowiedniego ci$nienia
w sieci. Istotnym elementem infrastruktury sa réwniez zbiorniki retencyjne stuzace do gromadzenia
1 kontrolowanego odprowadzania wod opadowych oraz deszczowych. Przy realizacji kazdej
wigkszej inwestycji przeprowadzane sa odpowiednie analizy i1 procedury srodowiskowe. Oceniany
jest miedzy innymi wplyw inwestycji na Srodowisko, sposdb zagospodarowania wod opadowych,
gospodarka S$ciekowa, nat¢zenie ruchu samochodowego oraz wplyw transportu na lokalng
infrastrukture drogowa. W procesie uczestniczg wlasciwe organy ochrony $rodowiska, samorzad
wojewddztwa oraz inne instytucje odpowiedzialne za poszczegolne elementy infrastruktury.

W jego ocenie ewentualne istniejagce obecnie braki w zakresie infrastruktury nie powinny
by¢ traktowane wylgcznie jako przeszkody, ale rowniez jako mozliwosci jej kompleksowe;
modernizacji 1 rozbudowy. Przygotowanie terenu pod inwestycje powinno odbywac
si¢ w taki sposOb, aby poprawa infrastruktury przyniosta korzysci zarowno przysztym
przedsigbiorcom, jak i mieszkancom gminy. Dodat, Zze w przypadku tworzenia strefy gospodarczej
kluczowe znaczenie ma pozyskanie duzego inwestora, poniewaz to wokol niego moze powstac caly
lokalny tancuch dostaw. Jego zdaniem mate i $rednie przedsigbiorstwa czesto funkcjonuja
jako podwykonawcy wigkszych firm i dostarczaja im komponenty, czg¢$ci, ustugi lub inne produkty
niezbedne do prowadzenia glownej dzialalnosci. Wskazal, ze dotyczy to réznych branz, m.in.
przemystu motoryzacyjnego, meblarskiego czy innych galezi produkcji. Pojawienie si¢ duzego
zaktadu moze powodowal zainteresowanie inwestycja ze strony mniejszych przedsiebiorstw,
ktore chca znajdowaé si¢ w jego bezposrednim sgsiedztwie, aby ograniczy¢ koszty transportu
1 skroci¢ czas dostaw. Niewielki inwestor zazwyczaj nie bedzie zainteresowany budowa duzego
zakladu produkcyjnego w miejscu, w ktorym nie ma odpowiedniego odbiorcy jego produktow
lub ustug. Przedsigbiorstwo potrzebuje bowiem zapewnionego rynku zbytu i odbiorcéw w ramach
tzw. tancucha dostaw. Dlatego tak istotne jest najpierw pozyskanie inwestora strategicznego,
wokot ktorego mogg nastepnie powstawaé kolejne, mniejsze firmy. Rozwoj takiego lokalnego



tancucha dostaw moze stopniowo zwigkszacé liczbe przedsigbiorstw, miejsc pracy oraz wplywow
gospodarczych dla gminy.

Radna D. Szymanska - zapytata kto zaproponowat pomyst utworzenia strefy i kto si¢ z Panstwem
kontaktowat oraz kto wybrat teren?

T. Stepa - odpowiedzial, ze pomyst strefy powstat réwnolegle z Krajowym Osrodkiem Wsparcia
Rolnictwa , zadaniem tej instytucji jest rOwniez proponowanie gruntdw oraz terenow z roznych
gmin. W naszym zainteresowaniu sg obszary ponad 100 hektarowe, ktére majg perspektywe
zagospodarowania.

Radna D. Szymanska - dopytywata przedstawiciela strefy co urzeklo go w tej lokalizacji,
w 140 hektarach pustej ziemi- jesli tutaj nie ma m.in. zadnej infrastruktury? Dlaczego w/w strefa
nie jest zaineresowana np. miejscowoscig Czempin?

T. Stepa - Zainteresowanie przedmiotowym terenem wynika przede wszystkim z jego potencjatu.
Teren ten stanowi zwarty obszar, ktoéry po odpowiednim przygotowaniu i przeksztatceniu
moze umozliwi¢ pozyskanie inwestora o znaczeniu dla calego regionu. Na obecnym etapie
nie mozna przesadzaé, Ze na tym terenie na pewno powstanie konkretna inwestycja ani, ze zostanie
juz zagospodarowany przez okreslonego inwestora. Warunkiem dalszego zainteresowania
jest przede wszystkim odpowiednie przeznaczenie terenu w planie ogdlnym oraz jego pdzniejsza
analiza pod katem mozliwosci inwestycyjnych. Walbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna
wspotpracuje z wieloma gminami, ktore s3 zainteresowane pozyskiwaniem inwestorow
1 przygotowaniem terenow gospodarczych. Nie kazdy wskazywany przez samorzady teren speinia
jednak wymagania techniczne i lokalizacyjne niezbedne do realizacji wigkszej inwestycji.

W przypadku przedmiotowego terenu, jezeli zostanie on przeznaczony w planie ogdlnym
pod dzialalno$¢ gospodarcza, przedstawiciel zadeklarowal zainteresowanie dalsza wspodtpraca
1 podjeciem dzialan zmierzajacych do przygotowania terenu oraz poszukiwania potencjalnego
inwestora. Podkreslit, Zze kolejnym etapem bylaby szczegotowa analiza terenu, w tym mozliwo$ci
zapewnienia odpowiedniej infrastruktury. W przypadku konieczno$ci budowy lub rozbudowy sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, drogowej czy innych elementéw infrastruktury,
dzialania te wymagalyby wspolpracy gminy, strefy oraz wlasciwych instytucji 1 operatorow.
Zaznaczyl rowniez, ze czg$¢ infrastruktury, w szczegolnosci zwigzana z wodociggami, kanalizacja
1 gospodarkg Sciekowa, nalezy do zadan wilasnych gminy. Mozliwe jest natomiast poszukiwanie
zewngtrznych zrodet finansowania takich inwestycji. Obecnie mowa jest przede wszystkim
o pierwszym etapie, czyli uwzglgdnieniu tego terenu w planie ogdlnym jako obszaru potencjalnie
przeznaczonego pod dziatalno$¢ gospodarcza. Dopiero po podjgciu przez gming takiej decyzji
mozliwe bedzie przejScie do kolejnych etapéw przygotowania terenu i konkretnych rozmoéw
dotyczacych pozyskania inwestora.

Kazimierz Andrzejewski (wyrazit zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych) dopytal
jaki rodzaj dziatalnos$ci ma by¢ prowadzony w tej strefie ?

T. Stepa - Przedstawiciel Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej wyjasnit, ze na obecnym
etapie nie mozna jednoznacznie wskaza¢ PKD konkretnej branzy, ktéra mialaby zostaé
zlokalizowana na przedmiotowym terenie. Rodzaj dziatalno$ci bedzie zalezal przede wszystkim
od zainteresowania konkretnych inwestoréw oraz ich potrzeb. Wskazal, ze moga to by¢ roézne
gatezie przemystu, m.in. przemyst meblarski, motoryzacyjny (automotive), metalurgiczny lub inne
rodzaje dzialalnos$ci produkcyjnej, ktére kwalifikujg si¢ do objecia odpowiednimi formami wsparcia
inwestycji. Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna dziata w ramach obowiazujacych przepisow
dotyczacych wsparcia nowych inwestycji. Inwestor, ktory spetnia okreslone kryteria, moze uzyskac
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decyzje o wsparciu i1 skorzysta¢ z przewidzianych prawem ulg podatkowych. Wysokos$¢ 1 okres
korzystania ze wsparcia zaleza m.in. od lokalizacji inwestycji, jej wielkos$ci oraz speknienia
wymaganych warunkéw. Strefa jest jednym z istotnych podmiotow zajmujacych si¢ pozyskiwaniem
1 obstuga inwestorow. Przedsigbiorcy zainteresowani realizacja nowych inwestycji w pierwszej
kolejnosci zwracajg si¢ do strefy z pytaniami dotyczacymi dostepnych terendow oraz mozliwosci
realizacji  inwestycji. Zdaniem przedstawiciela, najwazniejsze na obecnym  etapie
jest przygotowanie odpowiedniego terenu inwestycyjnego, natomiast ostateczny rodzaj przemystu
bedzie wynikatl z potrzeb 1 profilu inwestora, ktéry zdecyduje si¢ zlokalizowa¢ swoja dzialalnos¢
na tym obszarze.

Elzbieta Jasinska (wyrazita zgod¢ na przetwarzanie swoich danych osobowych ) zglosila
zdecydowany sprzeciw wobec planéw przeznaczenia okoto 200 hektaréw terendw rolniczych
pod dziatalno$¢ gospodarcza i utworzenie strefy przemystowej. Podkres$lita, ze obecnie teren
jest dobrze zagospodarowany rolniczo, a mieszkancy sa przywigzani do dotychczasowego sposobu
zycia, przyrody oraz charakteru miejscowosci. Zaznaczyla, ze dla czesci mieszkancow
najwazniejsze nie sg potencjalne korzys$ci finansowe, lecz zachowanie obecnego krajobrazu,
gospodarstw rolnych, lasow 1 terenéw przyrodniczych. Pani zwrocita uwage, ze mieszkancy
nie oczekuja obietnic dotyczacych przysztych dochoddéw czy inwestycji. Jej zdaniem potencjalne
korzy$ci finansowe nie powinny by¢ stawiane ponad jakoscig zycia obecnych mieszkancow.
Odnoszac si¢ do wczesniejszych decyzji dotyczacych terenéw nad jeziorem przypomniata,
ze mieszkancy akceptowali ograniczenia w zagospodarowaniu tych terenéw, migdzy innymi
ze wzgledu na argumentacje dotyczaca ochrony przyrody i stworzenia enklawy dla ptakow.
Zwrécita uwage, ze obecnie mieszkancy ciesza si¢ zachowanym krajobrazem, polami, lasami
oraz lokalng przyroda. Wiele rodzin mieszka na tym terenie od pokolen i jest z nim silnie
zwigzanych. W jej ocenie zmiana przeznaczenia tak duzego obszaru moze doprowadzié
do nieodwracalnych zmian w charakterze gminy i sposobie Zycia mieszkancow.

Mieszkanka zapytala, dlaczego mieszkancom proponuje si¢ rozwoj przemystowy i zwigzane
z nim potencjalne korzysci finansowe, skoro cze¢$¢ spotecznosci lokalnej nie chee takiego kierunku
rozwoju. Wyrazita obawe, ze obiecywane dochody moga w przysztosci nie zrekompensowac
mieszkancom utraty terenéw rolniczych, krajobrazu 1 dotychczasowego charakteru miejsca.
Na zakonczenie podkreslita, ze mieszkancy chcg zachowaé swojg przestrzen zyciowa, przyrode
1 sposob gospodarowania, ktory funkcjonuje w tym miejscu od wielu pokolen. Zaapelowata
do wladz gminy o uwzglednienie ich stanowiska i niewprowadzanie zmian, ktéore w jej ocenie
moga doprowadzi¢ do nieodwracalnych przeksztatcen terenu.

Radna J. Pawelczyk - Radna zwrécila si¢ do przedstawiciela Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne; wskazujac, ze zapoznal si¢ on z projektem planu ogoélnego udostgpnionym
przez gming Dolsk. Zwrocita uwage, ze w rejonie Kotowa, przy drodze wojewoddzkiej nr 434,
znajdujg si¢ juz znaczne obszary wskazane w projekcie planu pod dziatalno$¢ gospodarcza
1 przemystowa. W zwigzku z tym zapytala, czy przedstawiciel strefy rozwazalby mozliwosé
lokalizacji strefy gospodarczej wiasnie w tym rejonie. Dodata, Ze teren znajduje si¢ przy drodze
wojewodzkiej nr 434, zapewniajacej dobre potaczenie komunikacyjne w kierunku Sremu, Gostynia
1 Poznania. Zwrécila rdwniez uwage, ze gmina w ubieglym roku wybudowala w tym rejonie
wodociag, a planowane jest takze polaczenie systemoéw kanalizacyjnych gmin Dolsk i Srem,
co moze w przysztosci zapewni¢ dostep do kanalizacji wzdtuz drogi. Radna wskazata, ze na czgsci
tego obszaru wystepuja grunty stabszych klas w szczegdlnosci klasy V 1 VI, co moze przemawiad
za ich wykorzystaniem na cele gospodarcze zamiast przeznaczania pod intensywng produkcje¢ rolna.
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Radna zaznaczyta réwniez, ze w przypadku wskazanego obszaru mozliwe byloby prowadzenie
rozmow z prywatnymi wilascicielami gruntow zainteresowanymi ich sprzedaza lub innym sposobem
zagospodarowania. Jej zdaniem mogloby to stworzyé mozliwo$¢ stopniowego powigkszania
obszaru przeznaczonego pod dziatalno§¢ gospodarcza. Wskazata, ze pierwotnie obszar
przeznaczony pod dziatalno$¢ gospodarcza w rejonie Kotowa obejmowat okoto 80—100 hektarow,
jednak w toku prac nad planem zostal zmniejszony. W zwigzku z tym radna postawita pytanie,
czy przy stosunkowo niewielkiej powierzchni i potencjale gminy Dolsk zasadne jest tworzenie
dwoéch odrebnych stref gospodarczych. Zdaniem radnej warto rozwazy¢ skoncentrowanie dziatan
w jednym miejscu, gdzie juz istnieje lub jest planowana podstawowa infrastruktura,
dobry uktad komunikacyjny oraz mozliwo$¢ dalszego pozyskiwania gruntow. Zaproponowata,
aby przeanalizowa¢ mozliwo$¢ rozwoju tego obszaru, w szczegdlnosci po lewej stronie drogi
w kierunku Sremu oraz rozpoczaé rozmowy z wiascicielami gruntow.

T. Stepa - Przedstawiciel Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej odnidst si¢ do powyzszego,
1z nalezatoby si¢ glebiej zapozna¢ z tematem i zobaczy¢ czy bedzie odzew inwestorow.

Radna J. Pawelczyk - wskazata, ze w pierwszej kolejno$ci warto rozwazy¢ wykorzystanie terenow
polozonych przy drodze wojewddzkiej nr 434, gdzie czg¢éciowo istnieje juz infrastruktura
1 pojawiaja si¢ pierwsze mniejsze zaklady. Jej zdaniem pozwolitoby to sprawdzi¢ rzeczywiste
zainteresowanie inwestorow gming Dolsk, bez koniecznosci ponoszenia od razu ogromnych
kosztow zwigzanych z uzbrojeniem nowego, pozbawionego infrastruktury terenu. Podkreslita,
ze gminy obecnie nie sta¢ na budow¢ od podstaw wodociggéw, kanalizacji, drog 1 pozostatej
infrastruktury na duzym obszarze. Zwrocila roéwniez uwage na ograniczone mozliwosci
oczyszczalni $ciekdw oraz konieczno$¢ rozwigzania kwestii gospodarki wodno-kanalizacyjnej.
Radna zapytata, czy z punktu widzenia Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej zasadne
byloby w pierwszej kolejnosci przeanalizowanie terenéw przy drodze nr 434, uwzgledniajac
istniejacg 1 planowang infrastrukture, zamiast przeznaczania pod inwestycje duzego, obecnie
funkcjonujacego gospodarstwa rolnego. Zwrocita rowniez uwage na ograniczone mozliwosci
finansowe powiatu w zakresie budowy nowych drog dostosowanych do obstugi duzych zakladow
przemystowych. Jej zdaniem przed podjeciem decyzji nalezy realnie oceni¢, czy gmina 1 powiat
sg w stanie udzwigna¢ koszty przygotowania tak duzej strefy. W dalszej czes$ci radna poruszyta
kwestie wczesniejszych rozméw dotyczacych planowanej strefy. Przypomniata, Zze w styczniu,
podczas przedstawiania zatozen planu ogolnego, pytala burmistrza, czy prowadzit rozmowy
z KOWR w sprawie tego terenu, wowczas miala otrzyma¢ odpowiedZz, Ze na tym etapie
nie byto takiej konieczno$ci. Radna zapytata wigc, kiedy faktycznie rozpoczgly si¢ rozmowy
dotyczace utworzenia duzej strefy gospodarczej oraz czy wilasciciel lub zarzadca gruntow
byl wczesniej informowany o planowanych zamierzeniach. Podkreslita, ze jako radna chciataby
mie¢ pelng wiedz¢ na temat przebiegu tych rozmoéw i1 podejmowanych dzialan. Zwrécita uwage
na znaczenie jako$ci gruntdw rolnych 1 konieczno$¢ rozwazenia, czy zasadne jest przeznaczanie
dobrze funkcjonujacych gospodarstw 1 wartosciowych terenéw rolnych pod dziatalnos¢
przemystowa.

T. Stepa - po raz kolejny podkreslit, ze to radni decyduja w powyzszym temacie, w jakim kierunku
chca rozwija¢ swoja gmine, decyzja nalezy do samorzadu i ze nie zamierza nikogo przekonywac
do konkretnego rozwigzania. Wyjasnil, Zze z punktu widzenia strefy kluczowe znaczenie
ma posiadanie odpowiednio duzego, zwartego terenu, ktdory mozna zaoferowaé potencjalnym
inwestorom. Strefa prowadzi rozmowy z przedsigbiorcami oraz uczestniczy w wydarzeniach
1 targach dotyczacych terenow inwestycyjnych, dlatego wazne jest, aby posiada¢ konkretne obszary,
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ktore mozna przedstawi¢ inwestorom. Jednoczes$nie zaznaczyl, ze obecnie strefa nie jest
zainteresowana gruntami rolnymi , jezeli jednak gmina zdecyduje si¢ przeznaczy¢ dany teren
w planie ogélnym pod dzialalnos¢ gospodarcza, wowczas strefa moze przeanalizowaé
jego potencjat i podja¢ dziatania zwigzane z przygotowaniem infrastruktury oraz poszukiwaniem
inwestora. Rozmowy prowadzone z wilasdcicielami i1 dzierzawcami gruntow maja charakter
biznesowy 1 poufny, dlatego nie moze ujawnia¢ szczegdtow prowadzonych rozmdéw ani stanowisk
poszczegbdlnych o0soOb czy instytucji. Jako przyktad wskazal Dolnoslaska Strefe Aktywnosci
Gospodarczej, gdzie dzigki pozyskaniu znacznych $rodkdw  publicznych  mozliwe
byto kompleksowe przygotowanie terenéw inwestycyjnych i infrastruktury. Wskazat, ze w wyniku
tych dzialan powstalty nowe zaklady przemystowe, w tym inwestycja firmy Mercedes, a rozwdj
strefy  przyniést réwniez korzySci w  postaci rozbudowy infrastruktury lokalnej.
Wspolczesne inwestycje przemyslowe powinny opieraé si¢ na nowoczesnych i ekologicznych
technologiach. Nie chodzi o przemyst powodujacy ucigzliwosci dla mieszkancow,
lecz o nowoczesne zaktady wykorzystujace automatyke, robotyzacj¢ i rozwigzania ograniczajace
wpltyw dzialalnosci na Srodowisko. Kazda inwestycja musi rowniez spetnia¢ wymagania
srodowiskowe 1 uzyska¢ odpowiednie decyzje administracyjne. Teren przeznaczony w planie
pod dziatalno$¢ gospodarcza moze nadal by¢ uzytkowany rolniczo do czasu pojawienia
si¢ inwestora 1 rozpoczgcia faktycznego zagospodarowania. Samo przeznaczenie terenu
pod dziatalno§¢ gospodarczag nie oznacza wigc natychmiastowego rozpoczecia inwestycji.
W przypadku gruntéw Skarbu Panstwa obowigzujg okreslone zasady dotyczace ich dzierzawy
1 zagospodarowania, a przyszie decyzje wlasciciela gruntéw mogg mie¢ wpltyw na mozliwosé
ich wykorzystania. Rozw¢j gospodarczy moze by¢ dla gminy szansg na pozyskanie srodkow
na rozwoj infrastruktury. Wskazal, ze w jego ocenie bez rozwoju gospodarczego trudniej
bedzie wygenerowac $rodki potrzebne do realizacji kolejnych inwestycji. Jednoczes$nie zaznaczyl,
ze ostateczny kierunek rozwoju gminy: przemystowy, turystyczny czy rekreacyjny powinien zostaé
okreslony przez lokalny samorzad.

Witold Nowak (wyrazit zgod¢ na przetwarzanie swoich danych osobowych) zwrocit
si¢ do przedstawiciela WSSE, przytoczyt jaka jest rola KOWR, proszac o wyjasnienie zakresu
kompetencji samej strefy. Zapytat réwniez, czy wlasciwe organy administracji rzadowe;,
w tym minister wlasciwy do spraw gospodarki oraz minister wlasciwy do spraw rolnictwa,
sa poinformowane o prowadzonych dziataniach i1 rozmowach dotyczacych tego terenu.
Wyrazil swoje watpliwos¢, czy dziatania podejmowane przez przedstawiciela strefy nie wkraczaja
w kompetencie KOWR jako podmiotu gospodarujacego nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu
Pafistwa. Odniost si¢ takze do wypowiedzi przedstawiciela podczas spotkania z radnymi
w Sremie w dniu 6 sierpnia. W jego ocenie przedstawiane obecnie mozliwosci inwestycyjne
dotycza sytuacji, ktora moze nastgpi¢ dopiero w przysztosci, podczas gdy na dzien dzisiejszy grunt
pozostaje wlasnoscig Skarbu Panstwa 1 ma charakter rolniczy. W zwigzku z powyzszym W. Nowak
zwrocit si¢ o jednoznaczne wyjasnienie, jakie sa obecnie kompetencje Walbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej wobec tych gruntow oraz czy strefa posiada jakiekolwiek formalne
uprawnienia do podejmowania dziatan dotyczacych ich przysztego zagospodarowania.
Na zakonczenie stwierdzil, Ze jego zdaniem podejmowanie dziatan dotyczacych gruntow
przed ich formalnym przeznaczeniem pod dziatalno$¢ gospodarcza moze budzi¢ powazne
watpliwosci  prawne. Wskazal, ze jezeli =zachodzi podejrzenie naruszenia przepisOw
lub przekroczenia kompetencji przez ktorykolwiek z podmiotow, sprawa powinna zostaé
wyjasniona przez wlasciwe organy.



T. Stepa - Przedstawiciel WSSE odniost si¢ do zarzutow dotyczacych rzekomego zainteresowania
przejeciem gruntéw Skarbu Panstwa. Wyjasnit, ze nie podejmuje zadnych dziatan zmierzajacych
do przejecia czy zakupu przedmiotowych gruntdw. Jego wczesniejsza wypowiedz dotyczyta
wytacznie sytuacji, w ktorej grunt zostanie w przyszitosci formalnie przeznaczony w planie
ogolnym pod dziatalno$¢ gospodarczg. Dopiero wowczas Waltbrzyska Specjalna Strefa
Ekonomiczna moze przeanalizowac jego potencjal inwestycyjny i podja¢ dziatania zmierzajace
do pozyskania inwestora. Odnoszac sic do wypowiedzi ze spotkania w Sremie wyjasnit,
ze strefa w pierwszej kolejnosci jest zainteresowana pozyskiwaniem terenow nalezacych do Skarbu
Panstwa, poniewaz w przypadku gruntéw prywatnych proces ich nabywania jest bardziej
skomplikowany. Nie oznacza to jednak, ze strefa obecnie zamierza nabywac¢ przedmiotowe grunty.
Przedstawiciel stanowczo podkreslil, ze realizuje zadania wynikajace z jego obowigzkow
zawodowych, do ktorych nalezy m.in. tworzenie i przygotowywanie terenow inwestycyjnych
oraz dziatania na rzecz pozyskiwania inwestorow. Zaznaczyl, ze na obecnym etapie przedstawia
jedynie mozliwy kierunek postgpowania i1 potencjalne mozliwosci zagospodarowania terenu.
Nie przesadza to o przysztym sposobie wykorzystania gruntdow ani nie oznacza,
ze strefa ma  obecnie jakiekolwiek prawa do  przedmiotowej  nieruchomosci.
Stwierdzil, ze jezeli ktokolwiek ma watpliwosci co do zgodnosci jego dzialan z prawem,
moze zwroci¢ sie¢ do wlasciwych organow o ich wyjasnienie. Przekonany jest, iz dziala w zakresie
swoich kompetencji, kontraktu i realizuje zadania powierzone mu w ramach petnionej funkcji.
Bartlomiej Nowak (wyrazil zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych)
Odnidst si¢ do ustawy o specjalnych strefach ekonomicznych, ktéra méwi m.in. o zarzadzie
tej strefy. Zadal pytanie : ,,Czy to prawda, ze zapis w ustawie mowi o tym, ze wiladajacy
czyli spotka celowa utworzona do zarzadzania strefa ekonomiczng nabywa prawa pierwokupu
tej ziemi, na ktérej prowadzi tg strefe ekonomiczna?” oraz ,,Czy regulamin Walbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej méwi o tym, ze w sklad zarzadu spotki zarzadzajacej strefa wchodza
samorzadowcy. Ilu tych samorzadowcow wchodzi? Z jakiego poziomu samorzadu? Czy sg to osoby
z samorzadu wojewodzkiego, czy moze z samorzadu lokalnego? Jezeli z samorzadu lokalnego,
ile osob wchodzi w sktad zarzadu lub rady nadzorczej takiej spotki? I czy gmina Dolsk
juz ma wyznaczone te osoby do sktadu rady nadzorczej tej spotki?”

T. Stepa - czlonkowie Zarzadu sa wylaniani w postgpowaniu rekrutacyjnym i powotywani
przez Rade¢ Nadzorcza, wyjasnit zasady funkcjonowania organéw spotki oraz sposob podejmowania
decyzji dotyczacych jej dziatalnosci. W sklad Rady Nadzorczej wchodza przedstawiciele
wskazywani przez wlasciwe ministerstwa, w tym Ministerstwo Finanséw, Ministerstwo Aktywow
Panstwowych oraz Ministerstwo Rozwoju 1 Technologii. W Radzie Nadzorczej przewidziane
sg rowniez miejsca dla przedstawicieli wojewodztwa wyjasnit, ze spotka posiada wielu
udziatowcoéw, jednak najwiekszym udzialowcem pozostaje Skarb Panstwa. Drugim istotnym
udziatlowcem jest Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa. Poszczegdélni udziatowcy posiadaja
udzialy o roznej wielkoSci, natomiast Skarb Panstwa posiada pakiet wickszosciowy,
co ma decydujace znaczenie przy podejmowaniu najwazniejszych decyzji korporacyjnych.
Decyzje dotyczace kierunkéw dzialalnosci spdtki podejmowane s3 przez jej organy zgodnie
z zasadami wynikajacymi z umowy spolki 1 obowigzujacych przepisow. Dotyczy to rowniez decyzji
zwigzanych z nabywaniem gruntow. Zakup nieruchomos$ci przez Watbrzyska Specjalng Strefe
Ekonomiczng wymaga przeprowadzenia odpowiedniej procedury oraz uzyskania wymaganych
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zgdd korporacyjnych, w tym zgody Rady Nadzorczej 1 wlascicieli, jezeli jest ona wymagana.
Nie jest wigc mozliwe samodzielne podjecie przez pojedyncza osobe decyzji o zakupie konkretnego
terenu. Wskazal, ze jednym z podstawowych zadan spotki jest tworzenie tzw. banku ziemi,
czyli pozyskiwanie i1 przygotowywanie terenow, ktéore moga nastgpnie zostaé zaoferowane
inwestorom. Jednocze$nie spotka musi dbaé¢ o utrzymanie odpowiedniego zasobu gruntow, dlatego
obok sprzedazy terenow inwestycyjnych prowadzi rowniez dzialania zwigzane z ich nabywaniem.
Wszelkie dziatania dotyczace zakupu gruntéw odbywajg si¢ w ramach okreslonych procedur
1 kompetencji organow spotki, a decyzje w tym zakresie nie mogg by¢ podejmowane jednostronnie
przez przedstawiciela czy czlonka Zarzadu.

Bartlomiej Nowak (wyrazil zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych ) dopytal o prawo
pierwokupu.

T. Stepa - wyjasnil, ze obecne zasady dotyczace funkcjonowania specjalnych stref ekonomicznych
r6znig si¢ od zasad obowigzujacych przed 2006 rokiem. Wskazatl, ze wowczas specjalne strefy
ekonomiczne byly tworzone przez Rad¢ Ministrow w drodze rozporzadzen, ktoére okreslaty
ich granice np. Srem. Odnoszac si¢ do kwestii prawa pierwokupu gruntéw wyjasnit,
ze w przypadku nieruchomos$ci rolnych okres§lone uprawnienia przystluguja dzierzawcom,
jezeli spetniaja oni wymagane prawem warunki. Strefa moze mie¢ w okreslonych sytuacjach prawo
pierwokupu, jednak nie oznacza to automatycznego prawa do nabycia kazdego gruntu.
Przedstawiciel wskazal, ze w przypadku zmiany przeznaczenia gruntdw i ich sprzedazy konieczne
jest przeprowadzenie odpowiedniej wyceny. Jako przyklad podat tereny w rejonie Shupcy,
gdzie czes¢ gruntow jest dzierzawiona przez rolnikow posiadajacych okreslone prawa zwigzane
z ich uzytkowaniem. Zwrdcit rOwniez uwage na zmiany zachodzace w rolnictwie, w jego ocenie
cze$¢ dzierzawcow rezygnuje z prowadzenia gospodarstw ze wzgledu na brak nastgpcow,
ktorzy chcieliby kontynuowac¢ dziatalnos$¢ rolnicza. W takich sytuacjach pojawia si¢ mozliwos¢
innego zagospodarowania gruntow nalezacych do Skarbu Panstwa. Odnoszac si¢ bezposrednio
do gminy Dolsk, wyjasnil, ze nie chodzi w tym przypadku o utworzenie specjalnej strefy
ekonomicznej] w dawnym rozumieniu, tworzonej odrebnym rozporzadzeniem Rady Ministrow.
Chodzi natomiast o przygotowanie i wskazanie terendOw inwestycyjnych, ktore moga zostaé
zaoferowane przedsiebiorcom; Watbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna posiada okreslony obszar
dziatania. Na terenie Wielkopolski obejmuje on m.in. powiaty: Sremski, $redzki, wrzesinski,
stupecki, jarocinski, pleszewski, krotoszynski oraz leszczynski. W ramach tego obszaru strefa
moze prowadzi¢ dziatania zwigzane z pozyskiwaniem terendw 1 pozyskiwaniem inwestorow.
Zaznaczyl, ze kraju funkcjonuje kilkanascie podmiotow zarzadzajacych obszarami specjalnych
stref ekonomicznych, a zakres terytorialny ich dzialania zostat okreslony w odpowiednich
przepisach.

Bartlomiej Nowak (wyrazit zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych) Pan odniost
si¢ do wczesniejszych wyjasnien dotyczacych funkcjonowania strefy gospodarczej, poprosit
o jednoznaczne wskazanie, kto bedzie faktycznie zarzadzal obszarem przeznaczonym
pod dziatalno$¢ gospodarcza na terenie gminy Dolsk 1 kto bedzie miat decydujacy wptyw na wybor
inwestorow. Zwrodcit uwage, ze podczas wczesniejszych rozmow pojawialy sie informacje,
jakoby to Rada Gminy miata mie¢ wptyw na wybor inwestoréw. W zwiagzku z tym, po zapoznaniu
si¢ z ustawa o specjalnych strefach ekonomicznych, chciatby uzyska¢ jednoznaczng odpowiedz,
jakie sa w tym zakresie kompetencje Rady Gminy, a jakie podmiotu zarzadzajacego strefy.
Zapytal rowniez: Czy podmiot zarzadzajacy strefg na terenie Gminy Dolsk bedzie miat prawo
pierwokupu gruntdw objetych strefs, a jezeli tak, to czy bedzie on mial pierwszenstwo
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przed prawem pierwokupu przystugujacym obecnemu dzierzawcy? Dodat, ze z dotychczasowych
wyjasnien przedstawiciela strefy wynikato, iz takie pierwszenstwo przed dzierzawca
nie przystuguje, jednak prosi o jednoznaczne potwierdzenie tej kwestii na podstawie
obowigzujacych przepisow. Podkreslil, ze =zalezy mu na precyzyjnym wskazaniu,
kto bedzie podejmowal decyzje dotyczace gruntéw i inwestoréw oraz jakie prawa w stosunku
do tych nieruchomosci bgdzie posiadata gmina, podmiot zarzadzajacy stref, KOWR 1 obecni
dzierzawcy.

T. Stepa - Przedstawiciel WSSE odpowiedziat, ze w przypadku terendéw w Sremie, ktore zostaty
formalnie objete specjalng strefg ekonomiczng na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw,
strefie przysluguje prawo pierwokupu. Natomiast samo potozenie gruntu w granicach
administracyjnych gminy nie daje takiego prawa. Jezeli grunt Skarbu Panstwa sprzedaje KOWR,
odbywa si¢ to na zasadach okreslonych przez KOWR, a w pierwszej kolejno$ci uprawnienia moga
przystugiwaé dzierzawcy. Wskazal, ze podobna sytuacja wystgpita na terenach w rejonie Stupcy
przy A2, gdzie dzierzawcom zaproponowano grunty zamienne, dzigki czemu mogli zrezygnowac
Z prawa pierwokupu.

Bartlomiej Nowak (wyrazil zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych) wyjasnil,
7ze wczesniej ztozyt wniosek o wykup dzierzawionego obiektu rolnego, otrzymal woéwczas
propozycj¢ sprzedazy nieruchomosci, jednak procedura sprzedazy zostata nastepnie wstrzymana.
Jak poinformowat, podczas kontaktu z oddzialem terenowym KOWR w Poznaniu otrzymat
informacjg¢, ze wstrzymanie procedury ma zwigzek z planowanym utworzeniem strefy gospodarczej
na tym terenie. Przekazano mu réwniez, ze w przypadku przeznaczenia nieruchomosci pod strefe
gospodarczg 1 przyjecia odpowiednich zmian przez Rade Gminy moze utraci¢ przyslugujace
mu prawo pierwokupu. Zaznaczyl, ze nie posiada w tej sprawie pisemnego potwierdzenia
i dlatego dopuszcza mozliwo$¢, ze zostal niewlasciwie poinformowany. Zwrécit sie jednak
o jednoznaczne wyjasnienie, czy uchwalenie strefy gospodarczej rzeczywiscie moze spowodowaé
utrate jego prawa do nabycia dzierzawionej nieruchomosci.

T. Stepa - doprecyzowal ze p. Bartlomiej Nowak wystapit o mozliwos¢ skorzystania z prawa
pierwokupu gruntu rolnego, natomiast wczesniej byla mowa o prawach pierwokupu, kiedy grunt
zostalby juz przeksztalcony, a nastgpnie KOWR dokonatby jego tzw. ,uwolnienia”.
W takim przypadku przystugiwatoby mu prawo pierwokupu z uwagi na fakt, ze dzierzawi ten grunt
od Skarbu Panistwa od ponad trzech lat.

Bartlomiej Nowak (wyrazil zgod¢ na przetwarzanie swoich danych osobowych) dopytal
czy jesli nadal grunt bedzie rolny, ale zostanie przeksztalcony decyzja ministra rolnictwa
to wowczas utraci prawo pierwokupu?

T. Stepa - odpowiedzial, ze w przypadku gruntow rolnych wyzszych klas konieczne
moze by¢ uzyskanie odpowiedniej zgody na ich odrolnienie. Po przeznaczeniu gruntu w planie
ogolnym lub miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod dziatalno$¢ gospodarcza
jego wartos¢ moze si¢ zmieni¢. Ostateczng cene nieruchomosci okresla jednak rzeczoznawca
majatkowy na podstawie aktualnej wartos$ci rynkowej gruntu.

Bartlomiej Nowak (wyrazit zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych) podzigkowat
za powyzsze wyjasnienie, odnoszac si¢ do drugiego planowanego obszaru gospodarczego na terenie
gminy Dolsk, zadal pytanie czy Walbrzyska Specjalna Strefa Ekonomiczna roéwniez
jest zainteresowana tym terenem? Czy strefa zamierza prowadzi¢ rozmowy z jej obecnym
wlascicielem 1 czy bedzie zainteresowana jej pozyskaniem, a takze czy mozna moéwié
w tym przypadku o konkurowaniu strefy z obecnym wtascicielem o grunt? Czy druga planowana
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lokalizacja rowniez znajduje si¢ w kregu =zainteresowania Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej i jakie dziatania strefa zamierza w odniesieniu do tego terenu podejmowac?

T. Stepa - dopytat o ktory doktadnie grunt chodzi?

Bartlomiej Nowak (wyrazil zgod¢ na przetwarzanie swoich danych osobowych ) w Kotowie
przy drodze 434, prywatne grunty.

T. Stepa - tak jak wczesniej juz wspomnial wiasciciel prywatny sprzedaje komu chce.
Teraz jest Polska Strefa Inwestycji 1 w caltym kraju mamy prawo tworzy¢ tereny inwestycyjne.
Bartlomiej Nowak (wyrazil zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych ) dopytat kolejny
raz czyli tg drugg strefg nie jestescie Panstwo zainteresowani?

T. Stepa - a ile tam jest hektarow?

Radna J. Pawelczyk - odpowiedziala byto wigcej teraz ok 80 ha, mozna to rozszerzy¢ w kierunku
do Mastowa

Bogdan Udzik (wyrazit zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych)zwroci¢ uwage,
ze kwestia gospodarowania gruntami rolnymi Skarbu Panstwa jest szczegdtowo uregulowana
ustawowo dlatego uwaza, ze przed podejmowaniem decyzji dotyczacych tak duzych obszaréw
nalezy dokladnie przeanalizowaé obowigzujace przepisy, w szczegoOlnosci dotyczace ochrony
gruntdw rolnych i1 zasad ich przeznaczania na cele nierolnicze. Wypowiadajacy ma rowniez
powazne watpliwosci dotyczace potencjalnego wzrostu warto$ci gruntOw po zmianie
ich przeznaczenia. Jezeli grunt rolny zostanie przeznaczony pod dziatalno$¢ przemystowas,
jego warto$¢ moze znaczaco wzrosnaé. Przy duzych powierzchniach moga to by¢ ogromne kwoty.
Dlatego nalezy odpowiedzie¢ na pytanie, kto ostatecznie odniesie z tego korzy$¢ i czy interes
prywatnego wlasciciela nie bedzie w tym przypadku sprzeczny z interesem publicznym.

B. Udzik uwaza, Zze przeznaczanie gruntow rolnych pod dziatalno$¢ gospodarcza powinno
nastgpowa¢ wylacznie wtedy, gdy istnieje rzeczywiste 1 uzasadnione zapotrzebowanie
na takie tereny. Tym bardziej ze gmina posiada réwniez inne lokalizacje, ktére moga by¢ rozwazane
pod rozwdj gospodarczy. W swoich watpliwosciach podnosi argument, Ze najpierw nalezy zmieni¢
przeznaczenie gruntow, a dopiero pdzniej zastanawia¢ si¢ nad infrastrukturg i1 inwestorem.
Sformutowania typu ,jezeli powstanie infrastruktura” czy ,jezeli pojawi si¢ inwestor”
nie dajg zadnej gwarancji, ze rzeczywiscie do takiej inwestycji dojdzie. Najpierw powinnismy znaé
realne potrzeby, mozliwosci finansowe gminy oraz potencjalnych inwestoréw, a dopiero pozniej
podejmowac decyzje o tak daleko idacej zmianie przeznaczenia terenu. Zwrécit réwniez uwage
na kwesti¢ znajdujacych si¢ w tym rejonie ztdz piasku i Zwiru. Jezeli teren przestanie by¢ chroniony
jako grunt rolny, nalezy bardzo dokltadnie przeanalizowa¢, jakie inne formy wykorzystania
tych nieruchomosci moga w przysziosci powsta¢ 1 jaki mogltyby mie¢ wplyw na s$rodowisko
oraz stosunki wodne. Dlatego wypowiadajacy apeluje zebysmy nie podejmowali decyzji wylacznie
na podstawie zatozen 1 potencjalnych korzysci finansowych, powinnis$my mie¢ konkretng analize
prawng, ekonomiczng i1 Srodowiskowa oraz jasno okreslony cel, ktéremu ma stuzy¢ zmiana
przeznaczenia tych gruntow. Uwaza , ze jest to zbyt powazna decyzja, aby podejmowac
ja w oparciu o zasadg ,,najpierw zmienmy przeznaczenie, a poézniej zobaczymy, co si¢ wydarzy”.
Mowca dodal, ze wszystko co slyszymy podczas tego spotkania to ,kupowanie kolumny
Zygmunta”, przestrzegajac o uzywaniu stow ,,jezeli 1 gdyby”. Dodajac, ze wszystko to wytacznie
Panstwa wybor kierujac swoje stowa do radnych. Radni powinni podejmowac decyzje z nalezyta
rozwaga w oparciu o pelng analiz¢ przedstawionych propozycji. Zwrdcit  rOwniez uwage
na konieczno$¢ doktadnego przeanalizowania catego procesu decyzyjnego, rowniez
tego jakie podmioty i1 organy wydaja poszczeg6olne zgody oraz jaka jest sciezka przeptywu srodkow.
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Wskazat, ze w proces ten moga by¢ zaangazowane roézne szczeble administracji publiczne;,
w tym wlasciwe ministerstwo, urzad marszatkowski, a takze wojtowie 1 burmistrzowie.
Zasygnalizowal rowniez, ze na poszczegdlnych etapach moga pojawia¢ si¢ uwarunkowania
polityczne, ktére zdaniem rozmdéwcy wymagaja szczegdlnej uwagi i przejrzystosci. Podkreslit,
ze dla przecigtnego mieszkanca skomplikowany charakter calego procesu moze by¢ trudny
do zrozumienia. W zwigzku z tym wskazal na potrzebe dokladnego przeanalizowania,
do czego moze prowadzi¢ podejmowanie okreslonych dziatan z mysla o osiggnieciu szybkiego
zysku. Zwrocit uwage, ze w przypadku watpliwosci dotyczacych przysziego przeznaczenia gruntoéw
warto przeanalizowac ich potozenie oraz sytuacje przedstawiong na mapach, aby wilasciwie ocenic¢
mozliwe konsekwencje podejmowanych decyzji. Go$¢ zwrocit uwage, ze sposrod okoto
160 hektaréw gruntow objetych omawiang sprawa blisko 100 hektarow stanowig tereny
pod ktérymi znajduja si¢ ztoza piasku i zwiru. Wskazal, ze w przypadku przejecia tych gruntéw
przez prywatnych wtadcicieli i zmiany ich przeznaczenia istnieje ryzyko rozpoczgcia na szeroka
skale eksploatacji znajdujacych si¢ tam zt6z. W tym konteks$cie odwotat si¢ do doswiadczen
znanych z terenu gminy, wskazujac zdarzajace si¢ sytuacje, w ktorych po wyeksploatowaniu
jednego obszaru, bez wiasciwej rekultywacji, podejmowane s3a eksploatacje kolejnego terenu.
Podkreslit, ze w przypadku omawianych gruntow skala potencjalnej eksploatacji moglaby
by¢ wielokrotnie wigksza, co jego zdaniem stwarza realne zagrozenie dla ich wlasciwego
zagospodarowania i ochrony. Go$¢ zaznaczyl, ze polaczenie tatwej dostepnosci zt6z z mozliwoscia
osiggniecia znacznych korzys$ci finansowych moze prowadzi¢ do rabunkowej eksploatacji terenu.
Zwrécit rowniez uwage na potencjalne konsekwencje srodowiskowe, w szczegdlnosci wplyw
niekontrolowanego wydobycia na stosunki wodne i zasoby wod podkreslajac, ze skutki
powstawania niekontrolowanych wyrobisk moga by¢ trudne do przewidzenia i ograniczenia.
Na zakonczenie wskazal na konieczno$¢ doktadnego przeanalizowania procedur zwigzanych
z wydawaniem zgdd na eksploatacje z16z. Zwrocit uwage, ze w zalezno$ci od skali przedsigwzigcia
decyzje w tym zakresie moga naleze¢ do witasciwych organdow administracji w tym starosty
oraz urzedu marszatkowskiego. Podkreslil, ze warto przeanalizowa¢ czy wsrdd osob zwigzanych
z radg znajdujg si¢ podmioty prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie wydobycia zwiru
1 piasku. Wskazal rowniez, ze taki rodzaj dziatalnosci ma wpisany w swojej dziatalnosci
gospodarczej projektant planu.

Burmistrz T. Frackowiak — odnidst si¢ do poruszonej kwestii 1 sprostowat, Ze tereny przeznaczone
pod eksploatacj¢ kopalin zostalty w planie ogdélnym wyznaczone odrgbnie; dodajac,
iz dla prowadzenia takiej dziatalnos$ci konieczne jest wskazanie w planie specjalnej strefy
przeznaczonej pod kopaliny.

Bogdan Udzik - skierowal stowa do Burmistrza : ,,Ma pan tendencj¢ nawijania makaronu”.
Burmistrz T. Frackowiak — poinformowat, ze podczas kolejnego spotkania urbanista szczegotowo
wyjasni powyzsze zagadnienie oraz przedstawi zasady 1 uwarunkowania zwigzane z wyznaczaniem
terenow przeznaczonych pod eksploatacje kopalin.

Przewodniczaca komisji zapytala, czy sa jeszcze jakie$ pytania, a nastgpnie podzigkowata
wszystkim przedstawicielom za poswigcony czas i udzial w spotkaniu dodajac, Zze radni

maja teraz wiele informacji do przeanalizowania i przetworzenia.

Porzadek obrad zostat wyczerpany.
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Przewodniczaca Komisji podzickowata radnym za udziat w posiedzeniu Komisji 1 0 godz. 18:30
zakonczyta posiedzenie.

Przewodniczacy Komisji
Rolnictwa i Ochrony Srodowiska

Sabina Hoffmann

Protokolant
Marta Polaszyk-Nowak
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